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To akivnto

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv, und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com/balingen

www.von-



Ap1Op6G akiviToL: 25296009 - 78564 Wehingen

To akivnto




Ap1Op6G akiviToL: 25296009 - 78564 Wehingen

To akivnto




‘ VON POLL

Ap1Op6G akiviToL: 25296009 - 78564 Wehingen

To akivnto

www.von-poll.com




Ap1Op6G akiviToL: 25296009 - 78564 Wehingen

To akivnto




Ap1Op6G akiviToL: 25296009 - 78564 Wehingen

To akivnto




\/p VON POLL

REAL ESTATE
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‘ VON POLL

Finden Sie

{ Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com/balingen
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MLa IpwTN €VIUTIWON

+++ MNopakoAoUue AGReTe UTIOYN OTL BG ATIOVTAUE HOVO O€ EPWTAMATO LUE
MAHPEIZ mpoowTtikeg TIAnpogopieg (MARpng dleubuvan, aplOpd TNAEPWVOU Kal
dleuduvon email)! +++ AlWpPo@n KATOLKIG UPNANG amodoong e CUYXPOVEG
OVEOELG — LOOVIKN YLa eTEVOUON N LOLOKOTOIKNON. AUTA N KGAOSLOTNPNMEVN
SLLWPOPN KATOLKIO, XTIOMEVN TO 1971, MPOCYPEPEL EVAV YEVVALOOWPO XWPO
SloBiwong mepimou 250 T.4. o€ 0IKOTESO Tiepinou 352 T.. TO OKivNTO ATOTEAEITAL
OTIO U0 EEXWPLOTA SIOPEPIOUATO E CUVOALKA 11 SWUATION KOL TG UITAvLD,
KOOLOTWVTAC TO TIOAU EAKUCTIKO TOOO VIO OLKOYEVELEG TIOU XPELGLOVTOL XWPO 000
KOL Yo eTEVOUTECG. Kall Ta SUO SLaPEPIOMATA ELVOL TIPOC TO TIOPOV KOAX
EVOLKIOOUEVA. **¥* AKOBGPLOTN artodoon evolkiaong: mepinou 5,93% / Kabapn
amnodoon evolkiaong: Tepinou 4,70% *** H dLappUBLoN TOU GKLVATOU €ival KOAG
OXEOLOOPEVN KOL TIPOCPEPEL GAPN SLOXWPLOMUO TWV SUO SIAPEPLONATWY,
€EQ0PAANIZOVTOC ETIAPKN LOLWTIKOTNTA KOL EUEALKTEC €TIIAOYEC Xpnong. To L.odyelo
OLOBETEL EVA SIAPEPIONT 3 BWHOTIWYV E UTTAVIO EEOTIALOUEVO [E VTOUG KOl
TOUGAETO, KOBWC KAl KouZiva Ue AveTn Tpamelopia. To SLOUEPLOUT OTOV ETIOVW
OPOYO TIPOCPEPEL TECOEPT OSWHATLA, EVO LOVTIEPVO UTIAVLO HE VIOUG, HIAVIEPD KOl
TOUGAETO, UG UPNARC TIOLOTNTOC EVIOLXIOMEVN KOUZiva KOL LG BEPAVTO e
BLWTLIKNA TIPOCROoN OTOV KATIO. TO SIOUEPLOUG OTN COPITA SLABETEL SUO SWUATLAL,
VO UTTAVLO [E VTOUG KOL TOUGAETO KOl LG CUUTIOY EVTOLXIOMEVN KOUZiva,
KOBLOTWVTAG TO LOAVIKO VL0 VEOUC EVAALKEG. AUO EEXWPLOTA SWHATLO, TIOU
XPNOLUOTIOLOUVTCL CAPEPT WC BoNBNTIKOL XWPOL VIO TA SLAPEPICUOTO OTOV EMAVW
OPOYO KAl OTN COYPITA, TIAPEXOUV ETUTTAEOV ATIOONKEUTIKO XWPO. H dnuoupyia
EVOC EEXWPLOTOU SIOUEPICUOTOC TECCAPWY SWUATIWY 0TN COPITa B NTOV €TiONG
€QIKTH. To KTiplo UTIOBANBONKE OE EKTETOUEVO EKOUYXPOVIONO To 2021. AuTto
TEPLEAGUBAVE TTARPN OVOKALVION TNG OTEYNG UE KEPAUIOLY, AVTIKOTAOTOON OAWYV
TWV TIOPABUPWYV KAl AvVABaBLon OAOKANPOU TOU NAEKTPLIKOU CUCTHMOTOC. To

OUOTNHO BEPUAVONG LETATPATINKE ETIIONG O€ CUYXPOVO (PUOCLKO GEPLO KOL




OUUTTANPWONKE OO £VA TIPOCPATA EYKOTECTNIEVO NALOKO BEPUIKO CUCTNUO UE
de&apevn amodnkeuong eotou vepou 600 Aitpwv. AUTA TO HETPO €EOLKOVOUNONG
EVEPYELOC OXL MOVO BeATIWVOUYV TNV &veon dlapiwong, oAA& au&dvouyv emtiong
ONMOVTIKG TNV EVEPYELGKN amodoon. H eEwTtepk Tpdooyn Kol 0 TIEPIBOAOC TOU
OKLVHTOU OEV €XOUV OKOMN OVOKALVLIOTEL. QO0TOC0, 0TO TIAGICLO EVOQ
OUVEXLLOMEVOU £PYOU SNUOTIKAG GVATIAQONG, UTIAPXEL OKOUN N duvatotnTta ARYng
EAKUOTIKWYV €TUOOTHOEWYV. AUTO OXL LOVO QVOIYEL TIEPALTEPW BUVOTOTNTEG
OXEOLOOMOU VIO TOUC MEAAOVTIKOUG LOLOKTNTECG, OGAAG TIOPEXEL ETIIONG
EVOLAPEPOUCO OIKOVOULKH UTIOOTAPLEN VIO MG BLWoLUN augnon Tng a&iag tou
OKLVATOU. Mn SLOTACETE VO ETUKOWVWVAOETE MOl HOG VIO OTIOLECONTIOTE TIEPALTEPW
EPWTNOELG OXETIKA UE TO TTIOCO TNC XPNHUOTOSOTNONG KOL TOUG OPOUC TNG. +++
MoPOKAAOUUE KOTOAVONOTE OTL B OTIAVTACOUKNE HOVO o€ epwTApaTa pe MAHPEIZ
TIPOOWTIKEG TIANPoYopieg (TMARPNG dleubuvaon, aplOPo TNAEPWVOU Kal Sleubuvon

email)! +++
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AETITOUEPELEG TWV OVECEWYV

- 2 Wohneinheiten
- Garage und 2 Stellplatze
- Garten

- Solaranlage mit 600 L Warmwasserspeicher (fur Brauchwasser)
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Mit 3615 Einwohnern gehdrt Wehingen zu den groBeren Gemeinden auf dem
Heuberg und liegt am ndrdlichen Rand des Landkreis Tuttlingen.

Die nachsten groBeren Stadte Balingen, Rottweil und Tuttlingen sind weniger als 20
km entfernt. Allerdings hat auch Wehingen einiges zu bieten und ist eine gut
entwickelte Industriegemeinde mit bekannten Unternehmen und auch
leistungsstarken Handwerksbetrieben vor Ort.

Es gibt mehrere Supermarkte und einen Drogeriemarkt. AuBerdem sind Arzte, eine

Apotheke und diverse Einkehrmadglichkeiten zu FuB erreichbar.

Flr Familien mit Kindern Iasst Wehingen keine Wiinsche offen. 2 Kindergarten, die
Grundschule , sowie eine Werkrealschule befinden sich im Ort. Komplettiert wird
das Schulangebot vom groBen Bildungszentrum zwischen Wehingen und Gosheim,
dass die Realschule und das Gymnasium des Schulverbands Gosheim-Wehingen

beherbergt.

Freizeitmdglichkeiten fur Jung und Alt sind vorhanden. Egal ob in einem der
ortsansassigen Vereine oder Sie besuchen lieber eine Veranstaltung in Rottweil
oder Balingen. Auch Outdoor-Begeisterte kommen auf Ihre Kosten, Sie kénnen bei
einer Wanderung auf der Alb in Ruhe die Natur genieBen und genauso gibt es
Moglichkeiten zum Mountainbike fahren und anderen actionreichen Sportarten.
Nicht zuletzt das Skifahren im Winter, dem Sie an verschiedenen Liften in der

naheren Umgebung nachgehen kdénnen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.1.2034.

Endenergiebedarf betragt 94.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1971.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Clemens Kaleitzis

Friedrichstr. 29, 72336 Balingen
Tel.: +49 7433 - 30 81210

E-Mail: balingen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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