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IMMOBILIEN®

HIER SIND WIR FUR SIE TATIG

Oberer Main-Kinzig-Kreis Ostlicher Wetteraukreis
VON POLL IMMOBILIEN Shop VON POLL IMMOBILIEN Shop

Wiirzburger Str. 1, 63619 Bad Orb Vorstadt 2, 63654 Bldingen
T.: 06052 60 598 0 T.: 06042 97 9955 0

www.von-poll/buedingen
www.von-pollbad-orb buedingen@von-poll.com
bad.orb@von-poll.com

www.von-poll.com
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Zum Verkauf steht ein M ehrfamilienhaus aus dem Jahr 1950, das sich auf einem ca. 418 m2
grof3en Grundstiick befindet. Die Immobilie besticht durch ihre umfangreiche
Raumaufteilung mit insgesamt 13 Zimmern, darunter 10 Schlafraume und 4 Badezimmer,
diesich in 4 getrennte Wohnungen aufteilen. Dadur ch bieten sich vielseitige
Nutzungsmaoglichkeiten.

Der vorhandene Bodenbelag variiert innerhalb der mmobilie und besteht aus Fliesen,
Teppich, PVC sowie Laminat. Die Fenster setzen sich aus ver schiedenen Varianten
zusammen: Esfinden sich sowohl 2-fach verglaste Holzfenster als auch 2-fach verglaste
Kunststofffenster. Vereinzelt wurden bereits 3-fach verglaste Kunststofffenster eingesetzt,
dieflur zusatzlichen Warme- und Schallschutz sorgen. Zur Verdunkelung und als
Sichtschutz stehen Ihnen manuelle Rollladen zur Verflgung.

Die Heizung erfolgt zentral tiber eine Viessmann Ol-Heizung. Fiir die Heizver sorgung stehen
insgesamt vier groRziigige Oltanks mit jeweils 2.000 Litern Fassungsver mogen ber eit, sodass
auch in ktihleren Monaten fiir kontinuierliche Warme gesor gt ist. Ein Austausch warein
den néachsten Jahren allerdings empfohlen.

Die Wohnungen sind mit einer Einbauktiche ausgestattet, die Raum fir eine funktionale
Nutzung bietet. Dar Uber hinaus stehen vereinzelt Einbauschranke zur Verfiigung, die
praktischen Stauraum innerhalb der Wohnber eiche schaffen. Je nach Absprache kann
optional vorhandenes M obiliar tbernommen werden, was flexiblen Bediirfnissen
potenzieller Kéaufer entgegenkommt.

Die Immobilie ermdglicht eine flexible Nutzung und erleichtert das Zusammenleben
mehrerer Personen im Haus. Dank der vorhandenen Ausstattung und der grundlegenden
Gebaudestruktur haben Sie die M oglichkeit, das Haus nach eigenen Planen und
Anforderungen zu modernisieren.

Nutzen Sie diese M 6glichkeit, ein M ehr parteienhaus mit grof3em Potenzial zu erwerben und
Ihren eigenen Vorstellungen entsprechend zu gestalten. Fir weitere I nformationen oder zur
Vereinbarung eines Besichtigungster mins stehen wir I hnen gerne zur Verflgung.
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- Bodenbelag: Fliesen, Teppich, PVC, Laminat
- 2-fach verglaste Holzfenster

- 2-fach verglaste Kunststofffenster

- 3-fach verglaste Kunststofffenster (vereinzelt)
- mauelle Rollladen

- Einbauktichen

- Einbauschréanke

- Ol Heizung Viessmann

- Ol Tanks 4 x 2.000 Liter

- Mobiliar nach Absprache
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W achter sbach

Die Stadt Wéchter shach mit seinen Stadtteilen Aufenau, Hesseldorf, L eisenwald, Neudorf,
Waldensberg, Weilersund Wittgenborn, liegt direkt an der Autobahn 66 zwischen
Frankfurt und Fulda. Wéchter sbach verfligt Gber einen Bahnhof von dem ausim 30-
mindtigen Takt Zige nach Frankfurt oder Fulda verkehren. Ein schones Stadtchen
zwischen Spessart und Vogelsberg, mit sehr schénen M 6glichkeiten zum Wandern.

Wachter sbach besitzt eine kleine Altstadt mit einem ehemaligen Wasser schloss, welches
saniert wurde. Das Schloss beherbergt nun die Stadtverwaltung, ein Brautmodengeschaft
und ein Restaurant. Im angrenzenden offentlichen Schlosspark befindet sich ein grof3er
Spielplatz und ein Ententeich. Fir Familien ist die Stadt Wéchter sbach ideal, da esmehrere
Kindergérten, eine Grundschule, sowie eine Gesamtschule bis zur Jahr gangsstufe 10 gibt.

In der Altstadt finden Sie kleine char mante Restaur ants, ein Café und das Heimatmuseum.
In der Innenstadt befinden sich kleine L ebensmittelgeschéfte flir den taglichen Bedarf und
eine Eisdiele. Bei der arztlichen Versorgungist mit einer chirurgischen Ambulanz, einem
Orthopaden, Kinderarzt, Kieferorthopade, mehreren allgem. Arzten, Zahnér zten und
Apotheken alles abgedeckt.

Auf der sogenannten ,, griinen Wiese", haben sich viele Mérkte und eine Backerei mit Café
angesiedelt. In unmittelbarer Nahe befindet sich das M essegelande, auf dem jedes Jahr die
M esse Wachter sbach — eine Ver braucher messe — stattfindet.

Im Industriegebiet befinden sich viele grof3e Firmen, u.a. zwei Autohandler, ein
Fitnesscenter, diverse Verbraucher markte, eine Tankstelle, diver se Verbrauchermarkte, ein
Baumarkt, eine Schreinerel und eine M oschee.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Catherine Fehr

Wirzburger Straf3e 1, 63619 Bad Orb
Tel.: +49 (0)6052 - 60 598 0
E-Mail: bad.orb@von-poll.com

www.von-poll.com
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