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Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 06052 - 60 598 0

www.von-poll.com
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In gefragter Wohnlage von Bldingen préasentiert sich dieses aufRergewthnliche
Baugrundstiick als echte Raritat. Die einmalige Kombination aus erhohter Position,
beeindruckendem Weitblick und naturnahem Umfeld schafft eine Wohnqualitat, diein
dieser Form nur selten zu finden ist.

Das Grundstiick befindet sich auf einem leicht erhohten Plateau und verleiht IThrem
zukiinftigen Zuhause eine besonder e Prasenz. Von hier aus geniefen Sie zur einen Seite den
Blick auf den charakteristischen Sandstein-Steinbruch —ein markantes und zugleich
faszinierendes L andschaftselement mit unverwechselbarem Charakter. Zur anderen Seite
Offnet sich das Grundstiick in Richtung desidyllischen Seemenbachsund der Jagerwiese.

Die Grundsticksbreite betragt ca. 27 m bei einer Tiefe von rund 50 m. Nach etwa 30 m endet
die ebene Flache und geht in einen abfallenden Hang Uber, der bishinunter zum
Seemenbach fuhrt. Der Hang ist von altem, gewachsenem Baumbestand gepragt und verleiht
dem Grundstlick eine eindrucksvolle, natur nahe Kulisse.

HIER VEREINEN SICH NATUR UND LEBENSQUALITAT:

Privatsphér e durch gewachsene Gr tinstrukturen

I dyllisches Ambiente mit Bachlauf

Ruhige, zugleich zentrale Wohnlage

Historische Altstadt in wenigen Gehminuten erreichbar

VIELFALTIGE BEBAUUNGSMOGLICHKEITEN:
Dieses Grundstiick bietet ideale Voraussetzungen fur:

Ein grof3ztigiges Einfamilienhaus (EFH)

Ein individuelles Ar chitektenhaus mit Split-L evel-K onzept
Ein hochwertiges Doppelhaus

BAUGENEHMIGUNG INKLUSIVE:

Fur ein moder nes Ar chitektenhaus mit 231,69 m2 Wohnflache liegt ber eits eine genehmigte
Planung vor.

Fir SiealsKaufer bedeutet das:




Deutliche Zeiter sparnisim Genehmigungspr 0zess

M aximale Planungssicher heit

Sofortiger Projektstart moglich

Hoher Mehrwert durch ein durchdachtes, ar chitektonisch anspruchsvolles Raumkonzept

Selbstver standlich kann das Grundstiick alter nativ auch nach Ihren individuellen
Vorstellungen bebaut wer den.

Ein Grundstiick mit Charakter —sowohl fiir anspruchsvolle Eigennutzer als auch fur
strategisch denkende Investoren.

Hort sich dasfiir Sie nach der passenden M dglichkeit an? Dann ver einbaren Sie noch heute
I hren per sdnlichen Besichtigungster min.
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BESONDERHEITEN, DIE UBERZEUGEN
Aulergewothnliche Plateau-L age
Bereitserrichtete Stutzmauer

Doppelgarage im Bestand ca. 42 m2 (Baujahr 1981)
Baugenehmigung vor handen

Fur EFH oder Doppelhaus geeignet

Naturnahe und gleichzeitig gute Anbindung

Alter Baumbestand am Seemenbach
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Bidingen

Im historischen Budingen mit ca. 22.000 Einwohnern findet man alles zum L eben und
Arbeiten. Die malerischen Gassen in der idyllischen Altstadt mit den zahlreichen
Restaurants, Barsund Caféesladen zum Verweilen ein. Mit einem wunder schénen
Biergarten auf der historischen Stadtmauer und ver schiedenen Angeboten des Tourismus
Center (z.B.: Stadtfiihrungen), ist Blidingen immer ein Erlebnisrund um das Schloss zu
Ysenburg.

Des Weiteren hat Blidingen von Supermarkten bis hin zu ver schiedenen Fachgeschéaften eine
Auswahl an Einkaufsmdglichkeiten. Die, Familienstadt mit Zukunft* hat ein grof3es
Angebot an Freizeitaktivitaten z.B.: Wildpark, Freibad, Museen, Stadtbibliothek,

Kletter park sowie ein Indoor Spielplatz. Aul3erdem bieten die zahlreichen Vereineein
breites Spektrum an Aktivitaten an. Auch die Freunde deskleinen Ballesfinden in wenige
Autofahrminuten entfernt gleich mehrere Golfplatze.

Apotheken, Arzte, eine Polizeistation und die DRK—Station findet man in Buidingen. Somit
ist man in allen Lagen gut versorgt.

Das Schulangebot reicht von Grundschule, Haupt- und Realschule, Gymnasium bis zur
Berufsschule. An den meisten Schulen ist die Nachmittagsbetreuung gesichert. Die
Betreuung der Kleinsten ist in Budingen mit mehreren Kindertagesstatten und
Kindergarten mit U3 Betreuung, sowie einer Zahl an Tagesmuittern gewahrleistet.

Dielnfrastruktur von Blidingen ist sehr gut. In wenigen Minuten erreicht man in

ver schiedenen Richtungen immer die A66 und die A45. Somit kbnnen Sie Hanau, Giel3en
und Frankfurt am Main sehr gut erreichen. Der Bahnhof in Bidingen und der gute
Busnahverkehr ist eine gute M dglichkeit, wenn sie mal nicht mit dem Pkw unterwegs sein
wollen.

Allesin allem haben sie eine wunder schténe erlebnisreiche Stadt, die lhnen auch eine
Vielzahl an Festen bietet wie z.B.: ein attraktives Mittelalterfest oder eine spannende
Kulturnacht.
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27777 777772

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Catherine Fehr

Wirzburger StralRe 1, 63619 Bad Orb
Tel.: +49 (0)6052 - 60 598 0
E-Mail: bad.orb@von-poll.com
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