Karlsruhe / Durlach

Charmante 2-Zimmer -Dachgeschosswohnung mit
Potenzial

ApiBudéc akivATou: 26015018
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139.000 EUR

Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fiir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

Ihrer Immobilie geht. T. 07216268 42 0

www.von-poll.com
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Diese char mante 2-Zimmer -Dachgeschosswohnung im 4. Ober geschoss eines gepflegten

M ehrfamilienhauses mit 12 Wohneinheiten, bietet eine seltene Gelegenheit, in eine

ver mietbare Wohnimmobiliein absolut zentraler Lage von Durlach zu investieren. Leichte
Dachschragen sorgen fur ein gemutliches Ambiente, ohne den praktischen Nutzen der
Réaume einzuschrdnken. Die Netto-Wohnflache betr&gt ca. 41 m2

Die Laminatboden in Holzoptik, die sowohl in den Zimmern alsauch in der Diele verlegt
sind, verleihen der Wohnung eine einladende und moderne Ausstrahlung. In der Kiiche und
im Bad finden sich Fliesenbdden, die die alltagliche Nutzung erleichtern und praktisch in der
Reinigung sind. Besonder s die Dachflachenfenster lassen viel Tagedicht in die Raume und
machen die Dachschragen zum char manten Gestaltungselement.

Die Kicheist mit Einbauger dten ausgestattet und bietet ausreichend Stauraum. Ein helles
Dachfenster sorgt wahrend des K ochensfur eine angenehme Belichtung und die Einrichtung
mit Herd, Backofen, Abzugshaube sowie Ober - und Unterschranken deckt die wichtigsten
Anforderungen ab. Der Essbereich lasst sich trotz der Dachschrégein der Nahe des Fensters
optimal einrichten.

Das Badezimmer ist ein Tageslichtbad mit Badewanne, Waschbecken und WC.

Die Wohnung ist renovierungsbediirftig und bietet somit die M dglichkeit, eigene ldeen in
Bezug auf Gestaltung und Ausstattung umzusetzen.

Im Untergeschoss steht ein Kellerraum zur Verfligung, der sich ideal zur Lagerung von
Gegenstanden eignet. Ein gemeinschaftlicher Wasch- und Trockenraum wird von den
Bewohnern des Hauses gemeinsam genutzt.

Dank der zentralen L age profitieren Bewohner von einer sehr guten Infrastruktur und
kurzen Wegen zu den ver schiedensten Einrichtungen destaglichen Bedarfs sowie
offentlichen Verkehrsmitteln.

Diese Wohnung richtet sich an I nteressenten, die den Charme eines sanierungsbedurftigen
Altbausin zentraler Lage schatzen und Wert auf eine kompakte, praktische Wohnldsung

Vereinbaren Sie einen Besichtigungster min und entdecken Sie das Potenzial dieser
Dachgeschosswohnung in begehrter Stadtnéhe.
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Fenster: Kunststoff mit doppelt verglaster |solierverglasung.

Bdden: Laminatboden (Holzoptik) in den Zimmern und Diele, Fliesen in Kiiche und Bad
Tageslichtbad: Badewanne, Waschbecken und WC

K iche mit Einbauger ate

Dachschragen

Netto Wohnflache ca. 41 m2

Kellerraum

Wasch- Trockenraum

4 Stockwerke

12 Wohneinheiten
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Durlach ist ein charmantes Viertel mit einer vielfaltigen Gemeinschaft. Die
Bevdlkerungsdichteist moderat, und die Altersverteilung reicht von jungen Familien bis hin
zu @lteren Bewohnern. Die offentlichen Verkehrsmittel sind hier gut ausgebaut, mit

ver schiedenen Buslinien und der S-Bahn-Linie S1, die eine schnelle Anbindung in die
Innenstadt bietet. In Durlach findet man vor allem Einfamilienh&user und Reihenhauser,
was das Viertel besonders attraktiv fir Familien macht. Die Sicherheit in der Nachbar schaft
ist hoch, was es zu einem idealen Ort flr junge Familien und berufstatige Pendler macht.
Mit seinen griinen Parksund gemiitlichen Cafésist Durlach auch bel Senioren sehr beliebt.
Zusammenfassend lasst sich sagen, dass Durlach eineideale Wahl fir Familien, junge
Berufstatige und Senioren ist, die eineruhige und dennoch gut angebundene Nachbar schaft
suchen.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Klaus Hemetsber ger

Rittnertstralle 5, 76227 Karlsruhe
Tel.: +49721-6268420
E-Mail: karlsruhe@von-poll.com

www.von-poll.com
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