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Wir freuen uns lhnen diese exklusive Architektenvilla in ruhiger und auf3erst privilegierter
Ortslage von Ganderkesee prasentieren zu dirfen. Die Villa wurde 1973 erbaut und
befindet sich in einem gepflegtem Zustand. Sie verfligt Uber eine Wohnflache von ca. 260
m2 und ist auf einem parkéhnlichen Grundstlck von ca. 2.142 m2 erbaut worden. Die
Immobilie zeichnet sich durch lhre Lage und der Grundrissgestaltung aus, die sich in dem
Wohnkomfort widerspiegelt. Der Wohnbereich mit anschlieRendem Kaminzimmer im
Erdgeschoss verfligt Uber bodentiefe Fenster die einen herrlichen Blick in den Garten
ermoglichen und fur eine angenehme Belichtung sorgen. Die Sonneneinstrahlung schafft
zudem schone Lichtspiele im Wohnbereich. Zudem befindet sich neben dem Wohnraum
ein geraumiges Herrenzimmer. Die Diele und der Essbereich sind ein zentraler Punkt im
Erdgeschoss. Die Kiiche bietet Raum auf ca. 18 m?, mit einem separaten Vorratsraum
und danebenliegenden Hauswirtschaftsraum. Die Einbaukiiche mit Tresen ladt zum
gemeinsamen Kochen und gemiutlichen Beisammensein ein. Zwei weitere Zimmer
runden das Wohnangebot im Erdgeschoss ab. Im Oberschoss befinden sich ein
Schlafzimmer mit einem separaten Ankleidebereich und Balkon sowie zwei Bader. Zwei
Kinderzimmer sind zudem vorhanden. Ein wahres Highlight ist die ca. 27 m2 grol3e
Wohngalerie, die vielfaltige Nutzungsmdoglichkeiten bietet und Uber einen weiteren,
angrenzenden Balkon verflgt. Das Grundstlck ist umgeben von Baumen und Blschen
und bietet somit eine angenehme Privatsphare. Der parkéhnliche Garten bietet viele
Moglichkeiten fir Freizeitaktivitdten im Freien und erfillt den Wunsch nach Ruhe und
Erholung. FUr kreatives Arbeiten bietet das Haus die Mdglichkeit, Wohnen und Arbeiten
unter einem Dach zu kombinieren. Haben wir |hr Interesse geweckt? Wir freuen uns von
Ihnen zu héren und lhnen einen personlichen Einblick schenken zu dtirfen.
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- Doppelgarage

- Teilkeller

- Innen- und Aul3enkamin

- Drei Balkone

- Uberdachte Terrasse

- Sauna mit Dusche im Keller

- Gas-Heizung von 1997

- Zwei Bader im OG

- 2 Gaste-WC im EG

- Kaminzimmer

- Galerie im OG

- Schlafzimmer mit einem Ankleidebereich
- Einbauktiche mit Tresen

- Parkahnlicher Garten

- Wohnen und Arbeiten unter einem Dach mdglich
- Bodentiefe Fenster im Wohnzimmer
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Die Immobilie liegt in einer ruhigen und kinderfreundlichen Straf3e in Bestlage von
Ganderkesee. Der Ortskern von Ganderkesee, sowie der Kindergarten und die
Grundschule sind fuRlaufig innerhalb von kurzer Zeit zu erreichen. Besonders
hervorzuheben ist, dass das Saunahus in unmittelbarer Nahe ist. Westlich von Bremen
erstreckt sich der hochst attraktive Ort Ganderkesee, der sich durch eine besonders hohe
Lebensqualitat auszeichnet. Die Gemeinde Ganderkesee grenzt im Osten an die
kreisfreie Stadt Delmenhorst. Ganderkesee besitzt einen schonen Ortskern mit
entsprechender Infrastruktur. Zur Gemeinde Ganderkesee gehoren 25 Ortsteile
(Bauernschaften genannt) mit rund 31.550 Einwohnern. Dank einer optimalen
Verkehrsanbindung an die Zentren von Oldenburg und Bremen sind diese in kirzester
Zeit erreichbar. Mit zwei eigenen Anschlussstellen — Ganderkesee West und
Ganderkesee Ost — ist die Gemeinde direkt an die Bundesautobahn 28 angebunden —
auch die Anschlussstelle Hude liegt teilweise auf dem Gemeindegebiet. Bei Ganderkesee
beginnt die Bundesstral3e 212 nach Nordenham; die Bundesstral3e 213 fuhrt stdlich
durch die Gemeinde.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 7.7.2033. Endenergiebedarf
betragt 246.70 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1973. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Heinz Stoffels

MiuhlenstralRe 7 Ganderkesee
E-Mail: ganderkesee@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




