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GroBzugiges Wohnhaus mit Zweifamilienoption
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Zum Verkauf steht ein groBzigiges Wohnhaus mit der Mdglichkeit es als zwei
Wohneinheiten nutzen zu konnen. Es besticht durch seine GroBe und die klare
Aufteilung Uberzeugt. Auf ca. insgesamt 194 m? Wohnflache und einem ca. 880 m?
groBen Grundstlick bietet die Immobilie reichlich Platz flir gemeinschaftliches
Wohnen, fur eine Familie und flexible Wohnideen. Insgesamt stehen sieben Zimmer
zur Verfugung, darunter funf Schlafzimmer. Vier Badezimmer sorgen fur Komfort

und kurze Wege. Es sind zwei Vollbader und zwei Duschbader vorhanden.

Das Haus wurde 1999 errichtet und prasentiert sich in einem gepflegten Zustand.
Der Warmeerzeuger wurde 2025 erneuert. Die Beheizung erfolgt Uber eine

Zentralheizung.

Die beiden Wohneinheiten sind so angelegt, dass beide Ebenen grundsatzlich
eigenstandig genutzt werden kdonnen. Zwei Klichen unterstlitzen diese Aufteilung
und schaffen zusatzliche Flexibilitat. Jede Etage verfligt zudem Uber einen eigenen
Hauswirtschaftsraum, was die Organisation im Alltag spurbar erleichtert. Das
ausgebaute Dachgeschoss erweitert die vorhandene Flache sinnvoll und bietet je

nach Bedarf Platz flir Arbeiten, Hobby oder einen zusatzlichen Schlafbereich.

Auch im AuBenbereich ist vieles auf Nutzwert und Komfort ausgelegt. Die Terrasse
schafft einen direkten Platz im Freien, wahrend Gartenhaus und Gartenschuppen
mit Uberdachung weitere Abstell- und Nutzungsmdglichkeiten bieten. Ein
besonderes Plus ist die Garage, die weit mehr ist als nur ein Stellplatz. Sie ist
multifunktional nutzbar, bietet einen Werkstattbereich und zusatzlich eine kleine
Kichenzeile. Smart Steuerung und ein elektrisches Zufahrtstor runden das

Gesamtpaket ab.




FUr zusatzlichen Komfort und ein erweitertes Sicherheitsniveau sind eine

elektrische SchlieBanlage sowie eine Videouberwachung vorhanden. Insgesamt
bietet diese Immobilie viel Flache, klare Strukturen und praktische
Ausstattungsdetails und damit eine solide Basis flr unterschiedliche

Wohnkonzepte.
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- Zwei Klichen

- Zwei Vollbader

- Zwei Duschbader

- Elektrische SchlieBanlage

- Garage mit Smart-Steuerung

- Elektrisches Zufahrtstor

- Video Uberwachung

- Gartenhaus

- Gartenschuppen mit Uberdachung
- Terrasse

- Heizungsanlage aus dem Jahr 2025
- Hauswirtschaftsraum auf jeder Etage

- Ausgebautes Dachgeschoss
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Delmenhorst liegt zwischen dem Oldenburger und dem Bremer Land. Die Stadt galt
ehemals als groBte Industriestadt im Bereich Weser-Ems und wird auch heute noch
damit in Verbindung gebracht. Allerdings kann die Stadt neben einer Vielzahl von
Industriedenkmalern mit groBzlgigen Naturschutzgebieten und Griinanlagen, wie
beispielsweise der Parkanlage Graft, aufwarten. Diese wird auch als die ,griine
Lunge” von Delmenhorst bezeichnet und bietet Freizeit- und
Erholungsmoglichkeiten fiir Jung und Alt. Am Rande der Parkanlage ,Graft”
befindet sich die GraftTherme. Sie ist ein Erlebnisbad in Delmenhorst, wo Sie den
Alltag mit Schwimmbad, Sauna, Wellness und vielen weiteren Angeboten hinter
sich lassen kénnen.

Das wohl bekannteste Industriedenkmal in Delmenhorst ist das Nordwolle-Areal. Es
ist eines der groBten Europas und verbindet heute Wohnen mit Kultur, Bildung und
Gewerbe. Sehenswert ist auch der 44 Meter hohe Wasserturm, der als
Wahrzeichen der Stadt gilt und einen beeindruckenden Panoramablick tGber
Delmenhorst ermdoglicht.

Die schnelle Erreichbarkeit von Bremen in Einklang mit einer ruhigen Wohnlage
macht den Standort besonders attraktiv.

Vom Delmenhorster Hauptbahnhof kdnnen Sie mit dem ICE direkt bis Minchen und
mit dem IC bis Leipzig bzw. bis nach Norddeich / Mole reisen.

Die Nordwestbahn verkehrt zudem regelmaBig vom Hauptbahnhof Delmenhorst
nach Bremen und Oldenburg. Die Autobahn A 28 ist in wenigen Minuten zu

erreichen. Der Bremer Flughafen ist mit dem Auto in ca. 20 Minuten zu erreichen.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Heinz Stoffels

MuhlenstraBe 7, 27777 Ganderkesee
Tel.: +49 4222 -94 62070

E-Mail: ganderkesee@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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