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Gepflegtes Einfamilienhaus in zentraler Lage
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Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Jahr 1969 bietet auf einer Wohnflache von ca.
121.4 m2 viel Platz fiir eine Familie. Das Haus steht auf einem ca. 531 m2 grofRen
Grundstiick und verfligt Uber insgesamt 6 Zimmer, 2 Badezimmer und einer tberdachten
Terrasse. Im Jahr 2016 wurde die Heizungsanlage erneuert und 2003 das Dach neu
eingedeckt. Die Ausstattungsqualitét ist als normal einzustufen. Zu den
Ausstattungsmerkmalen zéhlen eine Einbauktche, Kunststofffenster (2-fach-verglast,
2002), teilweise elektrische Rollladen, ein Vollkeller und ein Terrassendach mit
Seitenschiebetiren. Weiterhin verfligt das Haus Uber eine innenliegende elektrische
Markise im Terrassendach sowie einen Glasfaseranschluss. Die Raumaufteilung ist
grof3zligig und bietet gentigend Platz fir eine Familie. Eine gerdumige Garage mit
separatem Abstellraum rundet das Angebot ab. Die Lage des Hauses ist zentral und
dennoch ruhig gelegen. Geschafte des taglichen Bedarfs sowie Schulen und 6ffentliche
Verkehrsmittel sind in wenigen Minuten zu erreichen. Die Umgebung ladt zu
Spaziergédngen und Fahrradtouren ein und bietet eine gute Anbindung nach Bremen und
Delmenhorst. Insgesamt zeichnet sich diese Immobilie durch seine gute Lage, die
praktische Raumaufteilung und die moderne Ausstattung aus. Eine Besichtigung lohnt
sich, um sich von den Vorzligen dieses Einfamilienhauses selbst zu iberzeugen.
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-Einbauktiche

-Kunststofffenster 2-fach-verglast 2002

-Neue Dacheindeckung 2003

-Rollladen teilweise elektrisch

-2 Béader

-Vollkeller

-Terrassendach mit Seitenschiebetiiren
-innenliegende elektrische Markise im Terrassendach
-Vollkeller

-gerdumige Garage mit separatem Abstellraum
-Glasfaseranschluss im Haus
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Die Gemeinde Lemwerder liegt im Studen der Wesermarsch auf der linken Weserseite
gegeniber dem Bremer Stadtteil Vegesack. Die Gemeinde grenzt im Nordwesten an die
Gemeinde Berne und im Nordosten sowie im Osten an die Weser. Im Stidosten grenzt
sie an das Land Bremen, im Sitiden an die Stadt Delmenhorst und im Stdwesten an die
Gemeinde Ganderkesee. Lemwerder ist Uber die B 212 erreichbar. Zwischen Bremen-
Vegesack und Lemwerder besteht eine Autofahrverbindung tber die Weser mit zwei
Fahrschiffen. Innerhalb des Verkehrsverbundes Bremen-Niedersachsen (VBN) verkehren
Linienbusse zwischen den einzelnen Ortsteilen Lemwerders sowie den Nachbarorten.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 19.4.2034. Endenergiebedarf
betragt 159.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1969. Die Energieeffizienzklasse ist E.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Heinz Stoffels

MiuhlenstralRe 7 Ganderkesee
E-Mail: ganderkesee@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




