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Gepflegte Doppelhaushalfte mit grof3ztigigem
Grundstuck

ApiBu6c akivATou: 26293044

TIMH AFOPAS: 349.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 107 m? « AQMATIA: 3 « EKTAZH FHZ: 991 m?2
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26293044 349.000 EUR
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Diese gepflegte Doppelhaushélfte bietet mit einer Wohnflache von ca. 120 m2 und einer
grof3ziigigen Grundstiicksflache von ca. 991 m2 ein Uber zeugendes Raumangebot fur
unter schiedliche L ebenssituationen. Das Haus befindet sich in einem sehr guten, instand
gehaltenen Zustand und wurde 2018 einer umfassenden Sanierung unter zogen. Bei dieser
M oder nisierung wurden Fenster, Dach und 2023 das Heizsystem erneuert, sodassdie
Immobilie technisch und energetisch auf einem zeitgemélien Stand ist.

Das Haus verfligt insgesamt Uber drei Zimmer, darunter ein Schlafzimmer sowie ein
Badezimmer. Die Aufteilung der Raume ermdglicht vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten.
Herzstlick ist der offen gestaltete Wohn- und Essbereich, der mit grof3ziigigen
Fensterflachen flr eine angenehme Lichtatmosphér e sor gt. Die moder ne, offene
Einbaukiche fugt sich harmonisch in die Wohnlandschaft ein und ermdglicht kurze Wege
beim Zubereiten von Mahlzeiten. Sichtbare Holzbalken verleihen diesem Bereich einen
besonder en ar chitektonischen Char akter.

Im Wohnzimmer bietet sich viel Platz fiir gemuitliche Stunden. Eine grof3ztigige Sitzgruppe
sowie ein separater Essbereich wurden geschickt platziert, sodass Kommunikation und
Entspannung in Einklang stehen.

Die Ausstattung der Immobilieist zeitgemald und entspricht einer normalen
Ausstattungsqualitat. Wohlige Warme spendet eine moder ne War mepumpe, die fur
effizientes und nachhaltiges Heizen sorgt. Zusétzlich steht eine Photovoltaikanlage zur
Verfligung, diezu einer Reduktion der Energiekosten beitragt.

Ein besonderes Highlight stellt die Giber dachte Terrasse mit angrenzendem Abstellraum dar.
Hier kann man wetter unabhéngig drauf3en sitzen und entspannte Stunden genief3en. Das
grof3zigige, eingefriedete Grundstick ist von gepflegtem Rasen, Zierstrauchern und Hecken
umgeben und bietet viel Platz fir Freizeitgestaltungim Freien.

Fur Fahrzeuge sind eine Doppelgarage mit nutzbarem Spitzboden sowie eine weitere
separ ate Garage vorhanden. Die Doppelgarage ist massiv erbaut und integriert einen
zusatzlichen Lagerbereich im Spitzboden, der sich fiir saisonale Gegenstande oder als
Hobbyflache anbietet. Vor den Garagen befinden sich grof3ziigige Stellflachen auf einer
gepflasterten Hofflache.

Das gesamte Grundstiick ist umzaunt und bietet somit Privatsphare und Schutz. Die
gepflasterten Wege und Terrassenflachen sind gepflegt angelegt und unter streichen das




har monische Gesamtbild des Anwesens.

Die Lage des Hauses bietet eine ruhige Wohnatmosphéare und dennoch eine Anbindung an
die wesentlichen Einrichtungen destéglichen Bedarfs.

I nsgesamt prasentiert sich diese Doppelhaushélfte als gepflegte und moder nisierte Immobilie
mit grof3ziigigem Raumangebot, zeitgemaler Technik und vielseitigen
Nutzungsmoglichkeiten. Gerne stehen wir fiir weitere Informationen oder einen
Besichtigungstermin zur Verflgung.
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- Baujahr 1890, 1985 umgebaut

- 2018 umfangreich saniert (inkl. Fenster, Dach)

- Heizung 2023

- Warmpepumpe

- Photovoltaik

- Doppelgar age mit nutzbarem Spitzboden

- weitere Garage

- Uberdachte Terrasse mit nebenliegendem Abstellraum
- umzéauntes Grundstick




ApLOpOG akilvATOL: 26293044 - 28816 Stuhr

Stuhr ist eine selbstandige Gemeinde im Norden des L andkreises Diepholz (Nieder sachsen)
und mit rund 33.500 Einwohnern die groite Kommune des Kreises und die zweitgr 6l3te
Gemeinde Deutschlands ohne Stadtrechte. Sie schlieft stidlich an die Stadt Bremen an. Die
Gemeinde Stuhr ist ein Mittelzentrum.

Stuhr ist durch das zentrale Autobahndreieck Stuhr hervorragend an das Uberregionale
Fernstraf3ennetz angebunden. Die Gemeindeim Landkreis Diepholz bietet direkten Zugang
(A1 und A28) zu den wichtigsten Verkehrsadern der Region.

Des Weiteren bietet Stuhr vielfaltige Freizeitaktivitaten. | nsbesondere der im landschaftlich
reizvollen Naturpark Wildeshauser Geest liegende Sliden der Gemeinde Stuhr ist ein ideales
Gebiet zum Wandern, Reiten und Radfahren.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




ApLOpOG akilvATOL: 26293044 - 28816 Stuhr

PPV PPV PV?0777077

Heinz Stoffels

M Uhlenstral3e 7, 27777 Gander kesee
Tel.: +49 4222 - 9462070
E-Mail: gander kesee@von-poll.com
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