Kirchseelte

Gepflegtes Ein- / Zweifamilienhausin idyllischer Lage
von Kirchseelte
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Kauferprovision
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MwSt.) des
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Dieses Einfamilienhaus tber zeugt mit einer Wohnflache von ca. 166 m2 und bietet vielfaltige
M dglichkeiten zur individuellen Nutzung. Dasim Jahr 1983 errichtete Haus steht auf einem
grof3ziigigen Grundstiick von ca. 947 m2 und befindet sich in einer verkehrsberuhigten
Umgebung. Hier geniel3en Sie die Vor zlige eines grof3ziigigen AulRenbereichsund profitieren
von einer angenehmen Nachbar schaft.

DieImmobilie verflgt tber insgesamt 6 Zimmer, die zahlreiche Nutzungsmdglichkeiten
bieten —sal esfir die grof3e Familie, Wohnen und Arbeiten unter einem Dach oder als
Generationenhaus. Vier Schlafzimmer bieten ausreichend Platz fur alle Bewohner und
Gaste. Durch die durchdachte Raumaufteilung ist das Haus sowohl als Einfamilienhaus als
auch als Zweifamilienhaus nutzbar, was Ihnen eine flexible Gestaltung I hres

L ebensmittelpunkts ermdglicht.

Im Erdgeschoss steht [hnen ein moder nes Duschbad zur Verfiigung, das Komfort fur den
Alltag bietet. Ein weiteres Badezimmer mit Wanneim Ober geschoss sor gt fiir zusatzliche
Annehmlichkeiten —ideal fiir die familidre Nutzung. Zwei vollstandig ausgestattete K tichen
erfullen individuelle Wohnbedirfnisse und unter stiitzen eine getrennte Nutzung einzelner
Wohnbereiche, etwa fir M ehrgenerationenwohnen oder eine separ ate Wohneinheit.

Die Ausstattung des Hauses umfasst ver schiedene technische und bauliche Merkmale, die
das Wohnkonzept abrunden. Eine zentrale Heizungsanlage sor gt fir wohlige Wéarme und
zuverlassige Ver sorgung des gesamten Hauses. Auch in Sachen Stauraum und Nutzflache
lasst das Objekt keine Wiinsche offen: Neben einer Garage mit praktischem Ger éteraum
steht IThnen zusétzlich ein Carport zur Verfiigung, der weiteren Stellplatz fir Fahrzeuge
bietet. Fir Gartenfreundeist zudem ein Gartenhauschen vorhanden, das sich zur
Unterbringung von Geraten oder fur individuelle Hobbys eignet.

Mehrere Terrassen laden zum Verweilen und entspannten Stunden im Freien ein. Dank
ihrer glinstigen Ausrichtung kénnen Sie zu unter schiedlichen Tageszeiten die Sonne
genief3en. Ein weiteres Highlight im Garten ist der eigene Teich, der mit Fischen besetzt ist
und ein besonder es Ambiente schafft. Die gepflegte Anlage des Aul3enbereichs bietet Raum
fur Freizeitgestaltung, Spiel, Erholung und gesellige Zusammenktinfte mit Familie und
Freunden.

Durch ihreruhige und dennoch zentrale L age sowie die flexible Nutzbarkeit eignet sich diese
Immobilie fur unterschiedliche L ebensentwirfe und ist sowohl fir Familien wie auch fir
Paar e oder M ehr gener ationenhaushalte eine inter essante Option. Uber zeugen Sie sich im




Rahmen einer per sdnlichen Besichtigung von den Vor ziigen dieses Hauses und entdecken Sie
dievielfaltigen M dglichkeiten, die IThnen dieses Objekt bietet.

Vereinbaren Sie gerne einen Termin, um das Haus und seine Umgebung ausfihrlich
kennenzulernen. Wir freuen unsauf I hre Anfrage!
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- idyllisch gelegen in verkehrsberuhigter Lage

- Nutzbar als Ein- oder Zweifamilienhaus

- zwei Kichen

- ein Duschbad im Erdgeschoss

- ein Wannenbad im Ober geschoss

- Garage mit Gerateraum

- Carport

- mehrere Terrassen in sonnenbeglnstigter Ausrichtung
- Teich mit Fischen

- Gartenh&uschen
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Kirchseeltein Nieder sachsen besticht durch seine ruhige, landliche Atmosphare und bietet
Familien ein sicheres, behagliches Umfeld mit einer stabilen Gemeinschaft. Die Gemeinde
Uber zeugt durch eine solide I nfrastruktur, dieinsbesonder e auf die Bediirfnisse des
taglichen L ebensausgerichtet ist. Hier genief3en Familien die Vor zlige eines natur nahen

L ebensstils, eingebettet in eine friedliche Umgebung, die Raum fur Geborgenheit und
nachhaltige Entwicklung schafft.

Die unmittelbare Umgebung von Kirchseelte ladt mit vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten zum
gemeinsamen Erleben ein. Fur diejingsten Familienmitglieder sind mehrere Spielplatzein
nur wenigen Gehminuten erreichbar, die zu unbeschwertem Toben und Entdecken einladen.
Sportbegeisterte finden in der Nahe attraktive Anlagen, die Bewegung und Gemeinschaft
fordern. Die Nahe zu naturnahen Parks ermoglicht entspannte Spazier gange und fordert
eine gesunde Balance zwischen Aktivitat und Erholung. Das Vereinsleben in der Region
bietet dar iiber hinaus wertvolle Gelegenheiten, soziale Kontakte zu kntpfen und die
Gemeinschaft aktiv mitzugestalten.

Fur Familien mit Kindern ist die Bildungslandschaft in Kirchseelte und Umgebung
besonder s ansprechend. Kindergarten sind in nur etwa acht Minuten zu Ful3 erreichbar und
bieten eineliebevolle Betreuung in unmittelbarer N&he. Grundschulen in den Nachbarorten
sind mit dem Bus gut angebunden und gewéahrleisten eine verlassiche schulische
Versorgung. Die Gesundheitsver sorgung ist durch regionale Apotheken und Arztpraxen
gesichert, sodass Eltern und Kinder im Bedarfsfall schnell und unkompliziert medizinische
Betreuung finden.

In Kirchseelte finden Familien somit einen behutsam gewachsenen L ebensraum, der
Sicherheit, Gemeinschaft und eine naturnahe L ebensqualitat vereint. Diese Kombination
macht den Standort zu einem idealen Rickzugsort fur Familien, die Wert auf ein
harmonisches Umfeld legen, in dem Kinder sorglos aufwachsen und Eltern sich rundum
wohlfuhlen kénnen.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Heinz Stoffels

M Uhlenstral3e 7, 27777 Gander kesee
Tel.: +49 4222 - 9462070
E-Mail: gander kesee@von-poll.com
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