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26293013 245,000 EUR
ca. 152 m2 Kauferprovision
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Dieses Zweifamilienhaus wurde im Jahr 1929 errichtet und verfligt Gber ca. 152 m2
Wohnflache, die sich auf insgesamt acht Zimmer verteilen. Neben sechs Schlafziimmern
stehen drei Badezimmer zur Verflgung. Die Immobilieist in zwei Wohneinheiten aufgeteilt
und bietet dadurch ver schiedene Nutzungsmaoglichkeiten, beispielsweise flr

M ehr gener ationenwohnen, Eigennutzer mit zusétzlicher Vermietung oder Kapitalanleger.

Das Grundstiick umfasst ca. 559 m2. Die Fassade st hell verputzt und wird durch ein
charakteristisches Kriippelwalmdach erganzt, das die Architektur des Hauses préagt. Zur
Ausstattung gehoren ein Balkon im Ober geschoss sowie ein Vorbau mit Klinkerelementen
im Erdgeschoss.

Die Immobilie befindet sich in einem sanierungsbediir ftigen Zustand und bietet
umfangreiche M 6glichkeiten zur M oder nisierung und Neugestaltung. Kunststofffenster mit
Zweifachver glasung sowie manuelle Rollladen sind ber eits vorhanden.

Die Beheizung erfolgt iber zwel getrennte Heizsysteme. I|m Erdgeschoss befindet sich eine
Elektroheizung aus dem Jahr 2001. Die Gasheizung der Ober geschosswohnung wurdeim
Jahr 2021 erneuert.

Zusatzliche Nutzflachen stehen im Keller zur Verfligung. DarGber hinaus befinden sich
mehrere Garagen auf dem Grundstiick, die derzeit Giberwiegend als L ager - oder
Abstellflachen genutzt wer den.

Die Wohnflache verteilt sich auf mehrere Ebenen. Die Aufteilung in zwei Wohneinheiten
ermoglicht eine flexible Nutzung und schafft eine klare Trennung der Wohnbereiche. Im
Ober geschoss befindet sich zudem eine grof3zligige Dachterrasse, die zusatzlichen Freiraum
bietet.

Das Erdgeschoss befindet sich in einem renovier ungsbediirftigen Zustand und bietet die

M dglichkeit, Oberflachen und Ausstattungsmer kmale nach eigenen Vor stellungen zu

moder nisieren. Die Wohneinheit im Ober geschoss sowie die Raume im Dachgeschoss weisen
einen umfassender en Sanierungsbedarf auf und bieten kiinftigen Eigentiimern die

M dglichkeit einer grundlegenden Neugestaltung.

Im Dachgeschoss stehen weitere Raume zur Verfligung, die sich beispielsweise als Schlaf-,
Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer nutzen lassen. Dachfenster sorgen fur eine nattrliche
Belichtung der Raume.




Das Objekt bietet eine solide Grundlage fur Kaufer, die eine Bestandsimmobilie mit zwei
Wohneinheiten erwerben und diese dur ch Renovierungs- und Sanierungsmaf3nahmen an
ihreindividuellen Anforderungen anpassen mochten.
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- Baujahr 1929

- Grundstiick 559m?2

- Zwei Wohneinheiten

- Wohnflache ca 152m?2

- Elektroheizung im EG aus 2001
- Gasheizung im OG aus 2021

- Kunststofffenster 2-fachver glast
- Kéler

- Garagen

- Dachterrasse

- Balkon

- Rollladen manuel
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Delmenhor st liegt zwischen dem Oldenburger und dem Bremer Land. Die Stadt galt ehemals
als grofte Industriestadt im Bereich Weser-Ems und wird auch heute noch damit in
Verbindung gebracht. Allerdings kann die Stadt neben einer Vielzahl von
Industriedenkmalern mit grof3ziigigen Natur schutzgebieten und Griinanlagen, wie
beispielsweise der Parkanlage Graft, aufwarten. Diese wird auch alsdie, grine Lunge" von
Delmenhor st bezeichnet und bietet Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten fir Jung und Alt.
Am Rande der Parkanlage, Graft" befindet sich die GraftTherme. Sieist ein Erlebnisbad in
Delmenhorst, wo Sie den Alltag mit Schwimmbad, Sauna, Wellness und vielen weiteren
Angeboten hinter sich lassen kénnen.

Das wohl bekannteste Industriedenkmal in Delmenhor st ist das Nordwolle-Areal. Esist eines
der groften Europasund verbindet heute Wohnen mit Kultur, Bildung und Gewer be.
Sehenswert ist auch der 44 Meter hohe Wasserturm, der als Wahr zeichen der Stadt gilt und
einen beeindruckenden Panoramablick tber Delmenhor st ermoglicht.

Die schnelle Erreichbarkeit von Bremen in Einklang mit einer ruhigen Wohnlage macht den
Standort besonder s attraktiv.

Vom Delmenhor ster Hauptbahnhof kénnen Sie mit dem | CE direkt bis M iinchen und mit
dem IC bisLeipzig bzw. bisnach Norddeich / Molereisen.

Die Nordwestbahn verkehrt zudem regelmaidig vom Hauptbahnhof Delmenhor st nach
Bremen und Oldenburg. Die Autobahn A 28 ist in wenigen Minuten zu erreichen. Der
Bremer Flughafen ist mit dem Autoin ca. 20 Minuten zu erreichen.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Heinz Stoffels

M Uhlenstral3e 7, 27777 Gander kesee
Tel.: +49 4222 - 9462070
E-Mail: gander kesee@von-poll.com
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