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26293017 159.000 EUR

ca. 71 m2 Kauferprovision

1 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
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Diese Terrassenwohnung aus dem Baujahr 1994 bietet auf einer Wohnflache von ca. 71 m2
Raum fur individuelle Gestaltung und personliche Einrichtungsideen.

Die Wohnfl&che verteilt sich auf insgesamt zwel Zimmer, wovon eines als Schlafzimmer
dient. Ein innenliegendes Vollbad bietet alle sanitéren Annehmlichkeiten fir den t&glichen
Bedarf.

Besonder es Augenmerk verdient die sonnenbegiinstigte Terrasse. Hier kdnnen Siein ruhiger
Atmosphér e entspannen und die Vor zlige eines eigenen AulRenber eichs genief3en. Die
Terrasse erweitert den Wohnraum zusétzlich und schafft eine Verbindung zum
Aulenbereich, was besondersin den wérmeren Monaten von grof3em Vorteil ist. Fur Thr
Fahrzeug steht ein Stellplatz zur Verfligung, der Ihnen den Alltag erleichtert und
zusétzlichen Komfort bietet.

Mit ihrem Baujahr 1994 ver bindet diese Immobilie eine zeitgemaRe Grundstruktur mit
vielen Entwicklungsmdglichkeiten. Die Ausstattungsmerkmale, darunter eine neue
Heizungsanlage und ein moder nes Badezimmer, stellen eine solide Grundlage dar, auf der
individuelle Wohnwiinsche realisiert werden kénnen. Egal, ob Sie die Immaobilie selbst
nutzen oder perspektivisch als Renditeobjekt betrachten méchten — diese Wohnung bietet
I hnen zahlreiche Optionen.

Uber zeugen Sie sich selbst von den vielseitigen M 6glichkeiten, die diese Wohnung zu bieten
hat. Gern stehen wir Ihnen fir weitere Informationen und zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins zur Verfligung. Nutzen Sie diese Gelegenheit und entdecken Sie das
Potenzial dieser Terrassenwohnung fur Ihr zukinftiges Zuhause oder 1hr nachhaltiges
Investment.
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- Stellplatz

- neueHeizung

- Innenliegendes Vollbad

- Terrasse in sonnenbegunstigter Ausrichtung
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Wildeshausen ist die Kreisstadt des L andkreises Oldenburg.

Wildeshausen verfiigt Giber eine gute Infrastruktur. Uber die umliegende Autobahn A1 mit
den Anschlussstellen Wildeshausen - Nord und Wildeshausen - West erreichen Siedie
umliegenden Stadte wie Bremen (ca. 30 km), Oldenburg (ca. 30 km) und auch Osnabr tick
(ca. 70 km) in kurzer Zeit. Desweiteren gibt eseineregelmaliige Verkehrsanbindung mit der
Nor dwestbahn nach Delmenhorst, Gander kesee und Oldenburg.

DieKreisstadt Uberzeugt weiter mit einem mannigfaltigen Angebot an Einrichtungen zur
Deckung des taglichen Bedarfs, mit einem hervorragenden Bildungsangebot und auch mit
sehr guter medizinischer Versorgung.

DieIlmmobilieist in besondersruhiger Lage von Wildeshausen in einer verkehrsberuhigten
Seitenstralde gelegen.




ApLOpO6G akivAToL: 26293017 - 27793 Wildeshausen

27777 777772

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Heinz Stoffels

M Uhlenstral3e 7, 27777 Gander kesee
Tel.: +49 4222 - 9462070
E-Mail: gander kesee@von-poll.com
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