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25293063 295.000 EUR

ca. 100 m? Kauferprovision

35 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1936 Kaufpreises
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Willkommen in dieser gepflegten Erdgeschosswohnung mit ca. 100 m* Wohnflache
in angenehm ruhiger SeitenstraBenlage und zugleich in direkter Nahe zur
Innenstadt. Hier profitieren Sie von kurzen Wegen im Alltag und einer Wohnlage,
die vieles bequem erreichbar macht. Gerade dieser Standortvorteil sorgt flr eine
hohe Alltagstauglichkeit und spricht insbesondere Menschen an, die Wert auf eine

zentrale, gut angebundene Lage legen.

Die Wohnung prasentiert sich in einem gepflegten Zustand und lberzeugt durch
eine stimmige Raumaufteilung. Durch die Lage im Erdgeschoss ist das Zuhause
komfortabel erreichbar und damit auch flir Senioren eine sehr interessante Option,

da sich der Alltag ohne Treppen deutlich einfacher gestalten Iasst.

Insgesamt stehen dreieinhalb Zimmer zur Verfligung. Das groBzligige Wohnzimmer
bildet den Mittelpunkt der Wohnung und bietet viel Platz fiir Wohnen und
Entspannen. Die angrenzende Kiiche ist in ein offenes Wohnkonzept eingebunden
und schafft einen harmonischen Ubergang zwischen Kochen und Wohnbereich.
Die weiteren Raume lassen sich flexibel als Schlafbereich, Gastezimmer oder
Homeoffice nutzen. GroBe Fensterflachen sorgen in allen Bereichen fur viel

Tageslicht und eine angenehme Wohnatmosphare.

Ein besonderes Plus ist das modern gestaltete Badezimmer mit Dusche. Erganzt
wird das Angebot durch ein gepflegtes Gaste-WC, in dem sich zudem die
Anschlusse fur Waschmaschine und Trockner befinden. Parkett- und Fliesenbdden
unterstreichen den wohnlichen Eindruck und fligen sich stimmig in das Gesamtbild

ein.

Die zentrale Lage ermdglicht es, viele Erledigungen bequem zu FuB zu machen.




Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Apotheken sowie weitere Einrichtungen des

taglichen Bedarfs sind gut erreichbar. Auch 6ffentliche Verkehrsmittel befinden
sich in der Nahe. Grunflachen in der Umgebung bieten zusatzlich schéne

Maoglichkeiten fur Spaziergange und Freizeit.

Zur Wohnung gehoren ein separater Kellerraum, eine Garage sowie ein
gemeinschaftlich nutzbarer Fahrradbereich. Ein gepflegtes Treppenhaus rundet

das Gesamtbild des Hauses ab.

Insgesamt prasentiert sich diese Erdgeschosswohnung als gepflegtes,
komfortables Zuhause mit Giberzeugender Innenstadt-Nahe, guter Raumaufteilung
und solider Ausstattung. Sie eignet sich ideal fur Paare, kleine Familien und
insbesondere auch flr Senioren, die eine zentrale und zugleich ruhige Wohnlage

schatzen.
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- Wohnflache ca. 100 m?

- GroBzlgige Terrasse

- Gartenanteil

- Garage

- Kunststofffenster mit Isolierverglasung
- Parkettboden

- Hochwertiger Teppichboden

- Duschbad neu

- Gaste-WC neu

- Mit Waschmaschinen und Trockner Anschluss
- Schranksystem

- Moderne Kuche

- Kellerraum
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Delmenhorst besticht als charmante Mittelstadt im Bremer Umland durch eine
ausgewogene Kombination aus urbaner Infrastruktur und naturnaher
Lebensqualitat. Die Nahe zur Hansestadt Bremen eroffnet vielfaltige berufliche
Perspektiven, wahrend das moderate Preisniveau und die stabile
Bevolkerungsentwicklung besonders flr Familien eine attraktive Grundlage
schaffen. Die solide Verkehrsanbindung sowie das eigene Krankenhaus und ein
umfassendes Bildungsangebot runden das Bild einer lebenswerten Stadt ab, die

Sicherheit und Gemeinschaft in den ruhigeren Wohnlagen am Stadtrand bietet.

Inmitten dieser einladenden Stadt entfaltet sich ein Umfeld, das Familien mit seinen
vielfaltigen Mdéglichkeiten begeistert. Die nahegelegenen Schulen, von der
Grundschule am Grinen Kamp bis zum Max-Planck-Gymnasium, sind in nur etwa
vier Minuten zu FuB erreichbar und gewahrleisten eine hochwertige Bildung in
unmittelbarer Nahe. Erganzt wird das Angebot durch Kindertagesstatten und eine
Tagesgruppe, die eine liebevolle Betreuung der Kleinsten ermdéglichen. Die
fuBlaufig erreichbaren Gesundheitseinrichtungen, darunter mehrere
Facharztpraxen und Apotheken, sorgen flir ein beruhigendes Geflihl von Sicherheit
und Komfort. Das Delme Klinikum ist zudem in kurzer Zeit mit dem Auto erreichbar,

was besonders flir Familien ein wichtiger Aspekt ist.

Flr die Freizeitgestaltung bietet Delmenhorst ein vielfaltiges Spektrum an Parks,
Spielplatzen und Sportanlagen, die in wenigen Minuten zu FuB erreichbar sind und
Raum fir aktive Erholung und gemeinschaftliches Miteinander schaffen.
Kulturinteressierte Familien finden mit dem Theater Kleines Haus und der
Markthalle inspirierende Orte flr gemeinsame Erlebnisse. Die fuBlaufigen
Einkaufsmoglichkeiten, darunter mehrere Supermarkte und kleine

Lebensmittelgeschafte, ermdglichen einen entspannten Alltag ohne lange Wege.




Die exzellente Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, mit Busstationen wie

Max-Planck-StraBe in nur zwei Minuten FuBweg und dem Bahnhof Delmenhorst

Sud in acht Minuten, garantiert eine stressfreie Mobilitat fur die ganze Familie.

Diese harmonische Verbindung aus sicherer Wohnlage, erstklassiger Infrastruktur
und vielfaltigen Freizeitangeboten macht Delmenhorst zu einem idealen Zuhause
flr Familien, die Wert auf eine liebevolle Gemeinschaft, beste Bildungschancen und
eine ausgewogene Work-Life-Balance legen. Hier finden Sie den perfekten Ort, um

gemeinsam mit lhren Liebsten eine gliickliche und sorgenfreie Zukunft zu gestalten.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Heinz Stoffels

MuhlenstraBe 7, 27777 Ganderkesee
Tel.: +49 4222 -94 62070

E-Mail: ganderkesee@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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