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Mg Lo HOTLO

25293062 119.000 EUR

ca. 66 m? MNaTwua

2 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten

Kaufpreises
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon VERBRAUCH
A¢plo 112.60 kWh/m?a
07.04.2028
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO KOAOSLATNPNMUEVO KOL EUPUXWPO SIOUEPLOUS BPIOKETOL OE IO
TIOAUKOITOLKICl TIOU KOTOOKEUGOTNKE YUPW 0TO 1958. TO SLOPEPLOUO TIPOCYPEPEL
TiepiTou 66 TETPAYWVIKG PMETPO XWPOU SLaRiwong KoL SLABETEL PO
KOAOOXeSLAOUEVN dloppUBon. H KATAOTOOoN TOU OKLVHTOU OVTOVOKAQ TNV
TOKTIKN PPOVTIOA KOl CUVTHPNON, €EA0PAAIOVTOC EVA EUXAPLOTO TIEPIBAAAOV
SloBiwong. To SLOPEPLOUS OTIOTEAEITAL OTIO SUO PWTELVA SWHUAGTLOL TO KEVTPLKO
OOAOVL XPNOLMEVUEL WG N KOPASLA TOU OTUTIOU KOIL TIPOCKPEPEL APOOVO XWPO YIO EVa
AVETO KOBLOTIKO Kol Tpamelapic. To EEXWPLOTO UTIVOSWUATLO, UE TNV KAOGGCIKN TOU
SLOPPUBLON, TIPOCYPEPEL EUEALKTEG ETIAOYECG ETUMAWONG YO EVO XOAGPWTIKO
KOTO@UYL0. H EEXWPLOTH €VTOLXLIOMEVN KOUZIVA TIEPIAGPBAVETOL OTNV TN OYOPACG
KOl SLOBETEL OAEC TIC OTIOPAITNTEG OCUOKEUEC KABWE KOL GPOOVO XWPO EPYToiag
KoL omoBnkeuonc. Edw, umopeite EUKOAD VO {WVTAVEPETE TG YOOTPOVOULKEC OOG
16€€C. TO UMAVIO €ival EEOTIAICPEVO PE PTIOVIEPO. MIO KAEIOWPEVN HOVASQ
OTIOONKEUONG OTO UTIOYELO TIOPEXEL ETUMAEOV OTIOONKEUTIKO XWPO Kl SLIEUKOAUVEL
TNV opy&vwon. KaBe povada 0To KTipLo SLABETEL SIKO TNG AERNTA, ETUTPETIOVTOC
TOV OTOULIKO EAEYXO BEPHAVONG. TO CUCTNIO KEVTPLKAG BEPHAVONG EEQ0QAAILEL
€TiONG 0TOOEPH KOL AVETN {EO0TOOLG 0 OAO TO SIGUEPLOMA. To OTITL eival TARPWC
OAOKANPWMEVO KOl OE KOAN KOATAOTAON, TOOO TEXVIKA 000 KOL aloOnTIKG. Ta
eEapTAMOTA KOL 0 EEOTTALOMOC TOU OKLVATOU £ival OTAVTOP TOOTNTOG,
TIPOCYPEPOVTOCG GPOOVEC EUKALPIEG VO EEATOMIKEUCETE TOV XWPO CUUPWVA LIE TO
OlKO 00C YoUOoTO. TO SLAPEPLOMUO EVOLKIAZETAL QUTAY TN OTLYMN TIpog 520€ 10 pnvao
(xwpic TOUC AOYOPLOCHOUG KOLVAC WPEAELDG), KOBLOTWVTOC TO IO EAKUGCTLKNA
ETIAOYN YLO TOUG LOLOKTNATEC. TO OKiVNTO SIOOETEL IO KOAG CVETITUYUEVN UTIOSOWN.
KOTooTHOTO VIO KOONUEPLVEG AVAYKEG, YIATPOL KOl MECT MAIKNG METOPOPAC
BpiokovTal OAC o€ KOVTLVH aTiOoTaoN, EEQ0POAILOVTAC EUKOAN TIPOCRACN OTNV
Kaonuepvn Lwn. OL eYKOTOOTACELG AVAPUYXNG KAl OL XWPOL TIPACIVOU OTEXOUV

eMioNg Aiya AeTtTdt. AUTO TO SLOUEPLOMO VAL L EAKUCTIKN ETILAOYT YO OC0UG




ovadnTouV UG KEVTPLIKA OAAG pouXn ToTtoBeoia. Oa emtw@eAnBeite Ao TG

OUVTOMEG METOKLVAOELC KAL LG EUXGPLOTN YELTOVIA. O CUVOUOGGCHOG LG
KOAOSIOTNPNMEVNG CUVOAIKAC EUPAVIONG, £EUTIVNG KATOWNG, TIPOKTIKWYV
XOPOKTNPLOTIKWY KOl oG KAANC TOTIOOECIOG TIPOCEAKUEL EVA EUPU OO
OyopaoTwYV. EMweeAnBeite amo AUtV TNV EUKALPIO KL TIPOYPCUOTIOTE EVa
POVTEROU VIO VO OEITE TG TIAEOVEKTHATO QUTOU TOU SLAPEPICUATOC OO TIPWTO
XEPL OO XOPOUHE VO OTIOVTACOUE OTIC EPWTNOELG OOC KOL VO OOC TIGPEXOUE

TIEPAITEPW TIANPOYPOPIEC AVE TIACO OTLY M.
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AETITOUEPELEG TWV OVECEWYV

- Je Wohnung eine eigene Therme
- Badezimmer mit Wanne

- Einbaukilche

- Kellerabteil

- vermietet fur 520 € kalt
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Delmenhorst prasentiert sich als ein auBerst attraktiver Immobilienstandort, der
durch seine stabile demografische Entwicklung und eine ausgezeichnete
Infrastruktur besticht. Die Stadt mit rund 81.400 Einwohnern profitiert von einer
ausgewogenen Altersstruktur und einer positiven Bevolkerungsentwicklung, was
eine nachhaltige Nachfrage am Immobilienmarkt garantiert. Besonders
hervorzuheben ist die Nahe zum wirtschaftsstarken Bremen, die Delmenhorst zu
einem bevorzugten Wohn- und Arbeitsort macht. Die Immobilienpreise liegen trotz
des Premiumsegments deutlich unter denen der Metropole, was ein
hervorragendes Wertsteigerungspotenzial verspricht. Investitionen in moderne
Gewerbeparks und nachhaltige Stadtentwicklung unterstreichen die wirtschaftliche

Stabilitat und die Zukunftsfahigkeit dieses Standortes.

Die hervorragende Verkehrsanbindung ist ein weiterer Pluspunkt flr Investoren. In
nur wenigen Gehminuten erreichen Sie mehrere Bushaltestellen wie ,Hamburger
Weg" (2 Minuten) und ,Leipziger Weg" (4 Minuten), die eine schnelle Verbindung in
die Stadt und darlber hinaus gewahrleisten. Die S-Bahn-Station ,,Delmenhorst Std"
ist in etwa 14 Minuten zu FuB erreichbar und bietet direkten Anschluss an das
regionale Bahnnetz. Zudem sind mehrere Autobahnauffahrten innerhalb von rund

2,3 Kilometern erreichbar, was die Mobilitat mit dem Auto optimal unterstitzt.

Das vielfaltige Angebot an Einkaufsmaoglichkeiten in unmittelbarer Nahe sorgt fur
eine hohe Lebensqualitat und Attraktivitat des Standorts. Supermarkte wie Netto
Marken-Discount und Lidl sind bequem in 4 bis 5 Minuten zu FuB erreichbar,
wahrend weitere Fachgeschafte und Convenience Stores das tagliche Leben
angenehm gestalten. Fir die Freizeitgestaltung stehen zahlreiche
Sporteinrichtungen und Parks zur Verfigung, die eine ausgewogene Work-Life-

Balance ermoglichen und das Wohnumfeld zusatzlich aufwerten.




Auch das Bildungs- und Gesundheitsangebot in Delmenhorst ist bemerkenswert

und tragt zur langfristigen Stabilitdt des Immobilienmarktes bei. Schulen aller
Bildungsstufen, von Grund- und Realschulen bis hin zu weiterfihrenden
Fachschulen, sind in einem Radius von 5 bis 15 Gehminuten erreichbar. Die Nahe zu
medizinischen Einrichtungen, darunter Facharzte, Apotheken und Kliniken,
gewahrleistet eine umfassende Versorgung, die flir eine breite Kauferschicht

attraktiv ist.

Fdr Investoren bietet Delmenhorst somit eine Kombination aus stabiler Nachfrage,
wachsender Infrastruktur und einem vielfaltigen Angebot an Annehmlichkeiten.
Diese Faktoren schaffen ideale Voraussetzungen fur eine nachhaltige
Wertentwicklung und eine sichere Kapitalanlage in einem aufstrebenden

Immobilienmarkt.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.4.2028.

Endenergieverbrauch betragt 112.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1958.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Heinz Stoffels

MuhlenstraBe 7, 27777 Ganderkesee
Tel.: +49 4222 -94 62070

E-Mail: ganderkesee@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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