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ca. 227,02 m?
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2 X EEwTeplKog
XWPEOC oTtéOeUonC,
1x F'kapal

395.000 EUR

AveEapTntn
HMOVOKOTOLKIO

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2013

2TEPEOD

ca. 57 m?

Bepavta, WC
ETOKETMTWYV, KATOC,
Evtowidopevn
Kouliva
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MLa IpwTN €VIUTIWON

MwAeitol pa KOAOSIOTNPNHEVN LOVOKATOIKIO TIOU TIPOCPEPEL EUEAIKTEC ETIAOYEG
dloBiwong og mepimou 227 T.4. Xwpeou dlapiwong. To yevvalodwpo olKoTeSo
ekteivetal og mepimou 1.870 T.J. KOL TTAPEXEL APOOVO XWPO YO TOUG AATPELG TNG
KNTIOUPIKAG, TG TIALSLA A VIO UTIABpLEG SpaoTnPLOTNTEC avayuxng. To akivnto
XTioTnKe 1o 1934 KAl €XEL UTIOOTEL EKTETAPEVO EKOUYXPOVIOMO KOL OUVTHPNON TG
TeAEUTOIO XPpOVIa. To CUOTNUO BEPPOVONG CVTIKOTOOTAONKE TEAEUTAIO YOopd TO
2007. AKoAoUBNoOV EKTETAPEVECG OVOKaLvioelg To 2012 kol To 2013: n oteyn, ol
€EWTEPLKOL TOIXOL, N TIPOCOYN KAl N YKOPAZOTIOPTO GVOKALVIOTNKAV KOL TO 6ATESO
EKOUYXpPOVIoTNKE. TO TIOPGBUPO AVTIKATOOTABNKAYV £TioNg TO 2012 KoL TO PIAVLIO
TOU LOOYEIOU OVOKALVIOTNKE TTANPWG TNV idla XpoVvid. To akivnTo ekteiveTal 0€ dUO
0pOPOUC KaL TEEPLAAPBAVEL CUVOALIKE EVVEX SWHATLAL H avoLXTH Kol AELTOUPYLKN
K&Toyn €ival LOOPPOTINUEVN KOL OTO SUO ETUTESN, EEUTINPETWVTAC SIAPOPOUC
TPOToUC LWNCG. H lappuBbuion Tpoc@EPEL LOAVIKEG CUVONKEC VIO OLKOYEVELEG
TIOAAWV YEVEWYV, YPOYEIG OTO OTITL, PIAOEEVIO ETIOKETTTWY I GTOMKE XOMTIL. ZTO
LloOYELO, 0O KOAWOoOopPIZeL evag PNOEevOC SLAOPOOG TIOU 08NYEL OTOUC XWPOUG
KOBLOTIKOU KoL TpaTelapiag. MpooeyUeEVEG SLOPPUBUIOELG CUVEEOUV TO EUPUXWPD
SWMATLA, SNUIOUPYWVTOC UG EUXGPLOTN XWPOTAELKN Sour. AUO TANPWC
€EOTIALOMEVEG KOUZIVEG TIPOCPEPOUYV EUEALEIT OTNV KaBNUEPLVN wi), €ITE VLG
MEYOAEG OLKOYEVELEG, EITE VIO XPNON WG EEXWPLOTO SLAPEPLIONT, EITE YIO TNV
PUXOYWYIQ TWV ETIOKETTWYV. KL TO U0 PMAVLIO SLABETOUV PUOIKO pwC. Eva
eTunmAeov WC otov enavw 0po@o CUUTTANPWVEL BOALKA TOV XWPOo dloBiwong. Ta
TaP&OUPC gival EEOTALOHEVA e SUTAG TG PVC, eEaoc@aliovtog
OTIOTEAECUOTLKI EVEPYELOKH ATIO600N. TO UTIOVELO TIOPEXEL TIPAKTIKO XWEO
omoBdnkeuonc. EEwTtepkd, To akivnTo SLOBETEL EVAV ETAYYEAUOTIKA
OLOHOPPWEVO KNATIO HE TIOIKIAEC QUTEUOELG KOL OTOLXEIO OXESLAOMOU, LOAVIKO YL
VO OTMOAGUOETE TNV UTIOLOPO KOTA TOUG KAAOKOLPLVOUCG HAVEG. Eva yKapal

TIPOOWEPEL TIPOOTACIO ATO TO OTOLXELD TNG PUONG KOL TIOPEXEL ETUTTAEOV XWPO




OTI0BNRKEUONC VIO OXNMOTA. TO YEVVALOSWPO OLKOTIESO OVOIYEL TIEPALTEPW

SUVOTOTNTEG - ATIO TNV KAAALEPYELD AOYTVIKWYV KAl TNV EYKATACTOON EEOTIALOOU

TIAX VIOLOU €WC TNV ETUSIWEN GAAWYV HEUOVWHEVWYV EPYWV.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

-Baujahr 1934

-Wohnflache ca. 227 m?
-Grundsttick ca. 1.870 m?
-Zimmer 9 auf 2 Stockwerken
-Zwei Klichen

-Zwei Bader

-Gaste WC

-Teil unterkellert
-Kunststofffenster Zweifach verglast
-Garage

-Professionell angelegter Garten
-Weitreichende Sanierungen
-Dach 2012/13

-Heizung 2007

-Aussenwande 2012/13
-Fenster 2012

-Fassade 2012/13

-FuBbdden 2012/13
-Badezimmer EG 2012
-Garagentor 2012/13
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Ganderkesee ist eine Gemeinde im Landkreis Oldenburg in Niedersachsen und liegt
in einer besonders guinstigen Lage zwischen den Stadten Bremen und Oldenburg.
Mit etwa 31.000 Einwohnern verbindet Ganderkesee landlichen Charme mit einer
sehr guten infrastrukturellen Anbindung an zwei wichtige norddeutsche Zentren.
Die Entfernung betragt rund 22 Kilometer nach Bremen und etwa 27 Kilometer nach
Oldenburg, was Ganderkesee zu einem attraktiven Wohn- und Arbeitsstandort flr

Pendler macht.

In verkehrstechnischer Hinsicht ist die Gemeinde hervorragend erschlossen. Die
Autobahn A28 verlauft direkt durch das Gemeindegebiet und verbindet Bremen und
Oldenburg auf direktem Weg. Auch die A1 - eine der wichtigsten Nord-Sud-Achsen
Deutschlands —ist Uber das nahegelegene Dreieck Stuhr oder das Dreieck
Delmenhorst schnell erreichbar. Dadurch ist nicht nur die regionale, sondern auch

die Uberregionale Erreichbarkeit gegeben.

Zusatzlich verfligt Ganderkesee Uber einen Bahnhof, der an die Regio-S-Bahn-Linie
RS3 der NordWestBahn angebunden ist. Die Zugverbindung ermdglicht
regelmaBige und schnelle Fahrten in Richtung Bremen und Oldenburg, mit einer
Fahrtzeit von etwa 25 Minuten nach Bremen Hauptbahnhof. Auch im innerdértlichen
Bereich besteht ein gut ausgebautes StraBennetz, das die verschiedenen Ortsteile

miteinander verbindet und die Mobilitat innerhalb der Gemeinde erleichtert.

Insgesamt profitiert Ganderkesee stark von seiner Lage zwischen zwei
bedeutenden Stadten. Die Kombination aus naturnaher Umgebung, guter
Infrastruktur und exzellenter Erreichbarkeit macht die Gemeinde besonders

attraktiv flr Familien, Berufspendler und Unternehmen gleichermaBen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 179.16 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1934.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Heinz Stoffels

MuhlenstraBe 7, 27777 Ganderkesee
Tel.: +49 4222 -94 62070

E-Mail: ganderkesee@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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