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Delmenhorst

Solides Einfamilienhaus in attraktiver Lage
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5 Ké&uferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

2 MwSt.) des

1958 beurkundeten

Kaufpreises

29979 2999999777, 1982
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Dieses freistehende Einfamilienhaus aus dem Jahr 1958 prasentiert sich in solider
Massivbauweise und Uiberzeugt durch seine gelungene Raumaufteilung sowie vielseitige
Nutzungsmaglichkeiten. Mit einer Wohnflache von ca. 151 mz?, verteilt auf zwei Etagen,
bietet die Immobilie ausreichend Platz fir Familien, Mehrgenerationenhaushalte oder die
Kombination aus Wohnen und Arbeiten.

Die durchdachte Aufteilung der Raume ermdglicht sowohl klassische Wohnkonzepte als
auch die Einrichtung einer separaten Einliegerwohnung im Obergeschoss. Der grof3e
Garten mit gepflegtem Holzgeratehaus und die massive Doppelgarage runden das
attraktive Gesamtpaket ab.

Sie betreten den Eingangsbereich, von dem aus eine gut begehbare Holztreppe beide
Etagen verbindet. Zur linken Seite liegt das weil3 geflieste Gaste-WC mit Fensterluftung.
Wenige Schritte weiter gelangen Sie in den unteren Flur, der Zugang zu allen Raumen
dieser Ebene bietet.

Das grol3ziigige Wohnzimmer mit offenem Kamin und direktem Zugang zum Garten
bildet dabei das Herzstiick des Hauses. Hier kbnnen Sie frohliche Stunden mit der
Familie und Freunden verbringen oder einfach gemdutlich den Tag ausklingen lassen.
Die Kiche ist sowohl vom Flur, als auch vom Wohnzimmer aus zu erreichen. Mit der
einladenden Frihsticksecke und der gepflegten Einbaukiiche ausgestattet, bietet sie
eine funktionale Losung, die den Essbereich harmonisch in den Wohnalltag integriert.
Ergéanzt wird das Raumangebot durch ein hell gefliestes Wannenbad mit Tageslicht. Hier
finden Sie das Potential sich lhre eigene Wohlfiihloase zu gestalten.

Zwei weitere Raume kodnnen flexibel als Schlafzimmer, Kinderzimmer, Biro oder
Hobbybereich genutzt werden.

Das Obergeschoss eroéffnet vielféltige Moglichkeiten und kann bei Bedarf als
eigenstandige Einliegerwohnung genutzt werden. Hier stehen lhnen ein Wohnzimmer mit
halb offener Kiiche, ein Schlafzimmer sowie ein modernes Duschbad zur Verfligung.

Die Wohnkiiche ist mit einer modernen Einbaukliche ausgestattet und verbindet
praktisches Kochen mit einem angenehm gestalteten Wohnbereich. Das hell geflieste
Duschbad iiberzeugt durch ein Dachfenster, das fiir natirliches Licht und gute Beliiftung
sorgt, sowie durch einen eigenen Waschmaschinenanschluss. Das zusatzliche
Schlafzimmer bietet Ruckzugsmdglichkeiten und macht die Etage zu einer
eigenstandigen Wohneinheit.

Dieser Bereich eignet sich hervorragend fur erwachsene Kinder, Gaste oder zur
Vermietung — und sorgt fiir zusatzliche Privatsphare.

Die Haustechnik umfasst eine Zentralheizung aus dem Jahr 2000, die regelmafig
gewartet und instandgehalten wurde. Die Fenster wurden bereits 1982 gegen doppelt




verglaste Kunststoffelemente ausgetauscht und zusatzlich mit praktischen
Aul3enjalousien versehen. Bei den Bodenbelagen tGberwiegen pflegeleichte Fliesen und
Laminat, die fur eine funktionale und zugleich ansprechende Wohnatmosphare sorgen.
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-Baujahr 1958

-Wohnflache ca. 151 m2
-Grundstick ca. 726 m2

-Teilweise unterkellert

-Heizung 2000

-Elektrik zweiadrig
-Doppelverglaste Kunststofffenster aus 1982
-Aul3enrolladen

-Wannenbadbad im Erdgeschoss
-Gaste WC im Erdgeschoss
-Duschbad im Obergeschoss

-2 Einbauktichen

-offener Kamin

-massive Doppelgarage
-Gartenhaus / Geratehaus aus Holz
-Uberdachte Terrasse

-groRzligiger Garten
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Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen, gewachsenen Wohngegend von
Delmenhorst, die durch ihre angenehme Nachbarschaft und gute Infrastruktur tGberzeugt.
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Supermarkte sowie Backereien und
Apotheken sind in wenigen Minuten erreichbar. Auch Kindergarten, Schulen und Arzte
befinden sich in der naheren Umgebung und machen die Lage besonders
familienfreundlich.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist komfortabel: Bushaltestellen sind
fuBlaufig erreichbar und gewahrleisten eine schnelle Verbindung in die Innenstadt sowie
zu den umliegenden Stadtteilen. Mit dem Auto erreichen Sie sowohl die Delmenhorster
Innenstadt als auch die Bremer City in kurzer Zeit. Die Nahe zur A28 und Al ermdglicht
zudem eine hervorragende regionale und Uberregionale Erreichbarkeit.

Fur Erholung im Griinen sorgen umliegende Parkanlagen und Spazierwege, die zum
Entspannen einladen. Auch Sport- und Freizeitmoglichkeiten sind vertreten, sodass die
Lage eine gelungene Mischung aus ruhigem Wohnen und urbaner Nahe bietet.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 244.53 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1958.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Heinz Stoffels

Muhlenstral3e 7, 27777 Ganderkesee
Tel.: +49 4222 - 94 62 07 0
E-Mail: ganderkesee@von-poll.com

www.von-poll.com



/gr/imprint

