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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTA n OTIOKAELOTIKA LOVOKOTOLKIC BPLOKETOL 0€ £VO EUPUXWPO OLKOTIESO TIEPITIOU
6.536 T.Jl. KOL TIPOCPEPEL KOOLOTIKO TIEPiTOU 266,2 T.., TIoU eKTeiveTal o€ 10
SWMATIO. XTIOPEVO TO 1984, TO OTITL £XEL EKOUYXPOVIOTEL EKTEVWC KAl SLOOETEL
EAKUOTIKG, UPNANG TIOLOTNTOC XOPOAKTNPLOTIKG TIOU TTANPOUYV TO TILO QMGLTNTIKA
TpOTUTA. MTOVOVTOC OTO OTITL, OOC UTIOOEXETAL EVO PWTELVO XOA. H dlappubpion
TIPOCPEPEL LOAVIKEG OUVATOTNTEC VIO OLKOYEVELEG: OLOTIBEVTOL TIEVTE UTTVOOWHATLC,
TO KOBEVQ e TN OLKH TOU XPHon. TECOEPT HOVTEPVA UITAVLIO TIPOCPEPOUV GVEDN
KOl AELTOUPYLKOTNTA 0TO UPNAOTEPO Timed0. H Kapdid Tou oTitiov eival To
PWTELVO OOAOVL, TOU OTIOIOU TO TIOPGBUPG aTIO TO SATIESO UEXPL TNV 0pOYN
TIPOCYPEPOUV BEQ OTOV TIEPIPBAAAOVTO XWPO. EVa GELOCNUEIWTO onueio €dw gival n
TPOCPATO EYKATEOTNMEVN EUAOCOWUTIO, N OTOIO EKTIEUTEL UG {e0TH eoTaoLld. H
ovolytn Kouliva, eEOTALOMEVN e UPNANC TIOLOTNTOC, EVOWUOTWUEVEG CUOKEUEC,
SLOOETEL BLOXPOVIKO OXESIOONO. O XWPOC TNG KOUlZivag TIPOoPEPEL APOBOVO XWPO
YLO HOYEIPEUD KOL ayNnTo. H dumAavr) Tpamelapia eival LIOAVIKN Yo ETHONUEG
TEPLOTAOELG. To OTITL SLABETEL ETIONG WOLWTIKO XWPO guegiag. Edw Ba Bpeite o
€UPUXWPN TILOLVA E KATOPPAKTN KAl [KPN Tioiva. ‘Eva T¢dKL TpooBETeL 0TN ZE0TH
OTHOOPALPa. O XWPOG EUEEIBG eival IBOVIKOC YIO XGAApwOon Kol avalwoyovnon
META OO UG KOUPOIOTIKA MEPO. XAPOKTNPLOTIKG OTIWG N EKTETAMEVN EVOOSATIESLT
fepuavon ival EVIUTIWOLOKA. Ta TPIMAG TG e YUOAL 0o@aAeiag TTapexouv
€EALPETIKN NXOMOVWON Kal UPNAO ETUTTESO QCPAAELAG, TIOU EVIOXUETAL TIEPALTEPW
OTIO £VO EYKOTEOTNUEVO CUOTNO cUVOyYEPHOU. To akivnTo eival TARNpwWC
TIEPLPPAYHIEVO ATIO EVOV PPAYTN UYPOUG dUO PETPWYV, EEACPAAILOVTOG
BLWTIKOTNTA KOL GoPAAELD. Ol YEVVOLOOWPOL EEWTEPLKOL XWPOL TIPOCPEPOUV LT
TIOIKIA LG SUVOTOTATWY OXESIOCHOU: OTIO EUPUXWPEOUC XWPOUGC TIOLXVISLIOU KOl
OTOMLKG XPNOLLOTIOOLOUG XWPOUC KNTIOU PEXPL XOAAPWON 0T BEPAVTA KOVTG
OTNV TUOIVA. ALATIOETOL OTEYOOTPO LUE TECOEPLC BECELG OTABPEUONC VIO T

OXNUOTA 0aG. TO OKivNTO UMOPEL ETIIONG VO TIOTICETAL HECW CUOTUOTOCG YEKAGHOU.




AUTO TO OKivNTO OUVOUALZEL EKAETITUCHEVN SLOPBIWON UE EEUTIVA XOPOKTNPLOTIKA KOl
UPNANG TIOLOTNTACG KOTOOKEUN. H ToTtoBeoia poopepel eEALPETIKN TIPOCRAON o€
SLAPOPEC AVEDELG, ETUTPETMOVTAC OOC MAPAAANAG VO ATIOAGUCETE UPNAR TIOLOTNTO
{WNG UE GTIOAUTN IOIWTIKOTNTA. ZNOTE TA TTAEOVEKTAMOTO QUTAC TNG EEQLPETIKAC
LOVOKOTOLKIOC VIO TOV €0UTO OGG KOL KAEIOTE EVA TIPOCWTILKO POVTEROU
ETIOKEYNC. OO XOPOUKE VO OOC TIOPEXOUE TIEPLOCOTEPECG TTANPOYPOPIEG KOL VO

OTIOVTOOUE OTIG EPWTNOELG OOG.




Ap1Opo6G akiviToL: 25293050 - 27793 Wildeshausen

AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

 exklusive, moderne Aussttattung

e Einbauktiche mit hochwertigen Elektrogeraten

o Wellnessbereich mit Schwimmbad mit Wasserfall, Kaltebecken

» groBflachig FuBbodenheizung

 offener Kamin und Ofen (7KW und Warmespeicher) im Wohnbereich
» offener Kamin im Wellnessbereich

« Uberwiegend dreifach-verglaste Fenster mit Sicherheitglas

e Alarmanlage (Aufschaltmoglichkeit zum Sicherheitsdienst, Kamerasystem,
Bewegungsmelder)- auch Videoliberwachung kann erganzt werden

e Drei-Kammer-Klarsystem mit Fernwartung

e durchgangig 2m hoch eingezauntes Grundstlick

e Sprinkleranlage mit vielen Anschlusstellen

 Teichanlage mit Kois

» Bachlauf mit Zeitschaltuhr

» Wasserfontane in der Auffahrt mit Zeitschaltuhr

» Paniktaster fir AuBenbeleuchtung in verschiedenen Raumen

» Basketballplatz

» Beleuchtungskonzept im Garten mit RGB-Strahlern

o Carport mit 4 Stellplatzen
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Wildeshausen ist die Kreisstadt des Landkreises Oldenburg.

Wildeshausen verfiigt iber eine gute Infrakstruktur. Uber die umliegende Autobahn
A1, die ca. 7 Autominuten entfernt ist, mit den Anschlussstellen Wildeshausen -
Nord und Wildeshausen - West erreichen Sie die umliegenden Stadte wie Bremen
(ca. 30 km), Oldenburg (ca. 30 km) und auch Osnabriick (ca. 70 km) in kurzer Zeit.
Des weiteren gibt es eine regelmaBige Verkehrsanbindung mit der Nordwestbahn

nach Delmenhorst, Ganderkesee und Oldenburg.

Die Kreisstadt Giberzeugt weiter mit einem mannigfaltigen Angebot an Einrichtungen
zur Deckung des taglichen Bedarfs, mit einem hevorragenden Bildungsangebot und

auch mit sehr guter medizinischer Versorgung.

Die Immobilie ist in idyllischer Randlage von Wildeshausen gelegen, dennoch
erreichen Sie alle Nahversorger und Einrichtungen zur Deckung des taglichen
Bedarfs in kurzer Zeit. Auch das Zentrum Wildeshausens ist in wenigen

Autominuten zu erreichen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.8.2035.
Endenergieverbrauch betragt 77.14 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1984.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Heinz Stoffels

MuhlenstraBe 7, 27777 Ganderkesee
Tel.: +49 4222 -94 62070

E-Mail: ganderkesee@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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