Delmenhorst

EAKUOTIKO OLKIOTIKO KO EUTTOPLKO KTIPLO OTNV
neodopopnuevn wvn tou NTEAUEVXOPOT

ApiBudéc akivATou: 25293035
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25293035 Katomyv

ca. 280 m?2 ETIUKOLVWVLO

7 Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.

3 MwsSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1921 2010
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Kevtplkn B€puavon BEDARF
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO KOAOSLATNPNMUEVO KTIPLO MIKTNCG XPHONG, KATAOKEUAOUEVO TO 1921,
OUVOUALZEL TNV KAOOLIKH YONTEIQ [E TIG CUYXPOVEG GVEDELG. MPOCYPEPOVTAC LG
YEVVOALOOWEN dLAPiwon Kot W@PEALUN ETLPAVELD TIEPITIOU 280 T.|4. KOL OIKOTIESO
Tepinmou 359 T.|., TIPOCPEPEL TIOLKIAEG SUVOTOTNTEG TOOO VLG LOLOKTATEG OCO KA YLO
ETIEVOUTEG. TO LOOYELO SLOOETEL ETTAYYEAUOTIKO XWPEO HE EEXWPLOTN €i10060,
TIOPEXOVTOG TIEPITIOU 96 T.|U. XWPOU KATAAANAO VIO SLAPOPEC ETUXEIPNUOTIKEG
16€€C. AUTOC 0 XWPOC EIVAL TIPOC TO TIAPOV EVOIKIOOHEVOG, ME MNVLIGIO KOBOpO
€voiklo 1.450 geupw. H OIKIOTIKNA TIEPLOXN EKTEIVETAL 0€ SUO 0POPOUC, KAAUTITOVTOG
nepirou 184 T.u. To SLOUEPLOPT EIVAL ETOLUO VIO LOLOKATOIKNON ) MITOPEL VOl
XPNOLUOTIOINOEL WG EAKUOTLIKI EVOLKIOLOUEVN HOVADA. EUpUXWPO KOl TIPOCEKTIKA
SLOHOPPWHEVO, OTIOTEAEITAL TIPOC TO TIGPOV ATIO TIEVTE SWHUATLA,
CUUTEPIAGHUBOVOUEVWYV TPLWYV UTIVOOWHOTIWY. H €EuTtvn KATOWN KOL N EUEALKTN
SLOPPUBUION TIPOCYEPOUYV TN SUVATOTNTA dlaipeonC TNC MOVASOCG og dUo
EEXWPLOTA OLOUEPIOHUOTA - LOAVIKG VIO SLaBiwon TOAAWYV YEVEWV I TIPOCOETEC
EUKOLPIEG EVOLKIOONG. AUO SLOXPOVIKG UTTAVLA [E MOVTEPVA VTOUC KAl UPNANG
ToLOTNTOG EECPTANOTA EEUTINPETOUV TOUG LOLWTIKOUG XWPOUG. Ta CUVOALIKS
PWIPIOPATO TTANPOUV £VA TIPOTUTIO TIOLOTNTAG, £iVOL KAAOSLOTNPNUEVT KOL
TIPOCYPEPOUV EVTUTIWOLOKI AEITOUPYIKOTNTA. H EEXWPLOTH TIPOGROACH OTO OIKIOTIKO
TUAMS €EQ0@AAIZel TNV IOLWTIKOTNTO TWV EVOIKWYV KAL EVAV 0@ SLOXWELOMO ATIO
TOUG EUTIOPLKOUC XWPOUG. EVa LOVOSLKO XOPOKTNPELOTIKO Eival TO TIPOCOETO KTipLo,
TO OTIOIO TIPONYOUMEVWCG AEITOUPYOUOE WG YUMVOOTAPLO. AUTH N EEXWPLOTH
KOTOOKEUN TIPOCKPEPEL TIEPALTEPW SUVOTOTNTEG VIO XOMUTIL, GOAAMATO 1) GAAEG
OTOMIKEC XPNOELG. EEWTEPIKG, UG HEYAAN BEPGAVTA GOC TIPOCKOAEL VO
XOACPWOETE 0€ EEWTEPIKOUC XWPOUG. TO TIOPOKEIPMEVO OTEYAOTPO GUTOKLVITOU HE
NAEKTPLKN TIOPTA OAOKANPWVEL TNV TIPOCYPOPA KAl TIPOCTATEUEL OELOTILOTA TO OXNUG
O0IG OO TO OTOLXELR TNG YUOoNG. To aKivNTO ATAV TIAVTO 0 KOAN KOTGOTOON KAl

Bpioketol og ApLoTn KOTAOTAON. OAEG OL HOVASECG KAL OL XWPOL ELVOL EUEALKTO




XPNOLUOTIOLACLLOL KGL TIPOCPEPOUV TIOAAEC HEAAOVTIKEG SUVOTOTNTEG VIO
LOLOKTATEG N LOLOKTATEG OKLVATWYV. H KEVTPLK TOU TOTIOBECIO CNUaiveL OTL
KOTOOTAMOTA, E0TIOTOPLA, YIATPOL KOl MECT HAIKNG METOPOPAC BpiokovTal oe
KOVTLVI OTIO0TAOoN UE TO TTOSLa. H SUEAIKTN SIOPPUBIION KL O CUVOUGGCHOG
SdloBiwong Kal epyaociog KATw aro TNV Bla 0TEYN KOBLoTOUV QUTO TO aKivnTo
€AKUOTIKO VIO €VO EUPU PAOHO OPGdWV-0TOXWYV. KAgiote eva pavteBou
EMOKEPYNG KOL AVOKGAUWYTE TIG SUVOTOTNTEG GUTOU TOU EVTUTIWOLOKOU OLKLOTIKOU

KOl EMTIOPLIKOU KTLPIOU O€ KEVTPLKN TOTIoBECia TNC TTOANG.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- ca. 96 m? Gewerbe Flache mit separatem Eingang in der Innenstadt aktuell
vermietet (monatl. 1450 € kalt)

- bezugsfahige oder vermietbare Wohnung von ca. 180 m? Uiber zwei Etagen
- Wohnung teilbar in zwei Einheiten

- zwei zeitlose Bader mit Dusche

- separates Gebaude, das als Fitnessraum genutzt wurde

- groBzugig angelegte Terrasse

- Zugang Wohnhaus separat

- Carport elektrischem Tor

- Jahrliche IST-Miete: 17.400€
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Delmenhorst liegt zwischen dem Oldenburger und dem Bremer Land. Die Stadt galt
ehemals als groBte Industriestadt im Bereich Weser-Ems und wird auch heute noch
damit in Verbindung gebracht. Allerdings kann die Stadt neben einer Vielzahl von
Industriedenkmalern mit groBzlgigen Naturschutzgebieten und Griinanlagen, wie
beispielsweise der Parkanlage Graft, aufwarten. Diese wird auch als die ,griine
Lunge” von Delmenhorst bezeichnet und bietet Freizeit- und
Erholungsmaoglichkeiten fur Jung und Alt. Das wohl bekannteste Industriedenkmal
in Delmenhorst ist das Nordwolle-Areal. Es ist eines der groBten Europas und
verbindet heute Wohnen mit Kultur, Bildung und Gewerbe. Sehenswert ist auch der
44 Meter hohe Wasserturm, der als Wahrzeichen der Stadt gilt und einen
beeindruckenden Panoramablick Uber Delmenhorst ermoglicht. Die schnelle
Erreichbarkeit von Bremen in Einklang mit einer ruhigen Wohnlage macht den
Standort besonders attraktiv.

Die Nordwestbahn verkehrt regelmaBig vom Hauptbahnhof Delmenhorst nach

Bremen und Oldenburg.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 4.1.2031.

Endenergiebedarf betragt 144.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1921.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Heinz Stoffels

MuhlenstraBe 7, 27777 Ganderkesee
Tel.: +49 4222 -94 62070

E-Mail: ganderkesee@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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