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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO EAKUOCTIKO OTITL TIOAAGTIAWYV YEVEWYV TIPOCYPEPEL EVAV YEVVALOOWPO XWPO
SloBiwong mepimou 330 T.4. O EVO EVIUTIWOLOKO OLKOTIESO TtEpimou 3291 T. 1.
XWPLOPEVO OE TPELG EEXWPLOTEG POVABECG SLaRiwaong, aUTO To aKivNTO €ivVal LBAVIKO
VL& O00UC avaldNTouV TO0O0 XWEO 000 KAL eUEALELD. H TpwTn povada eival eva
PINOEEVO SLAPEPLOUD SLOKOTIWYV E EEXWPLOTA £10060. AlGBETEL EVal
EKOUYXPOVIOHUEVO UMAVLIO KOl KOUZiVa. ZTOV EMAVW OPOYPO, UTIAPXEL EVAG
EUPUXWPOC XWPOC KOBLoTIKOU. AUTA N HOVASG TIPOCPEPEL GVETN SIAKOVH OTOUC
ETIOKETITEC. H 6UTEPN MOVADQ EIVAL IOl KATOLKIO TIOU XTIOTNKE QpXIK& TO 1964,
ALOBETEL IO AVOKOLVIOPEVN EVTOLXLOMEVN Kouliva, LOAVIKN Yo ZEOTA BpadLa
MOYELPEUATOG, KOL EVA TIPOKTIKO dWHATIO TTAUVTINPiWY. AlOTIOETAL ETIIONG UG
TOUOAETO ETUOKETITWYV. EVA UMAVLO HE UTIOVIEPT £XEL EKOUYXPOVIOTEL OTO LOOYELO.
‘Eva GAAO PTIAVIO OTOV ETIGVW OPOYO TIPOCPEPEL ETUTTAEOV &veaon. Eva
XOPOKTNPLOTIKO QUTAC TNG HOVASAC €ival N TIPOcBOCN 0TO XELUEPLVO KATIO, TO
oTt0i0 gival €EOTIALOMEVO PE TAKL, SNUIOUPYWVTOC LG AVETN GTUOCPALPA UE BEQ
OTOV KATIO KOL TA XWPAPLA, OKOMO KOL TIG TILO 6p00EPEC HEPEG. H TpiTn povada
KOTOLKIOG, KOTAOKEUOOUEVN TO 1994, TIPOOYEPEL EVAV OVOLYXTO KOL PWTELVO XWPO
KOOLOTIKOU Kol TPATIELOPIOG, LOOVIKO VIO VO SIAOKESAOETE UE TNV OLKOYEVELD KAl
TOUG @iAouc 0aG. To SLAXPOVIKO UTAVIO CUVOUALZEL AELTOUPYLKOTNTA KoL OTUA. ‘Eva
SWMATLIO ETIOKETITWY, £V YPOPELO ) TIALOIKO SWUATLO KAL EVA UTTVOSWHUATIO OTOV
ETIOVW OPOPO OAOKANPWVOUV CUTH TN HOVADG KL TIOPEXOUV GPBOoVN OLWTIKOTNTAO.
To oKivnTo TEPIAGUBAVEL ETIIONG £VO SUMTAO OTEYOGOTPO GUTOKLVITOU KAl U0
TIOPOKEIMEVD YKAPGL, TO £VO EK TWV OTIOIWYV €ival EEOTIAICUEVO [E EPYACTHPLO.
‘Eva omitt Tuoivag mpoopEpel ETUTTAEOV EUKOALPIEC OVAPUXNG. AUTO TO OKivNnTo gival
16aVIKO Yo 6o0UC avaldnTouV £Va OTITL TTOAAGTIAWY YEVEWV O€ IO GYPOTIKN
TOTOOEGIO UE EUKOAN TIPOORAION O€ TIAPOXEG. H dLloppuBbLon TIApEXEL TOCO
LOLWTLKOTNTO 000 KOL EUKALPIEG VIO KOLVEC 6pa0TNPLOTNTEG. Ol EKTETAUEVOL XWPOL

TIPOOWEPOUV TIEPALTEPW SUVOATOTNTEG VLG LEAAOVTIKA £PYC ) SLOPOPPWON TOTIioU.




AUTH N KATOYXWPENON ETILONMAILVEL LOVO HEPLKG OTIO TO TIAEOVEKTANATO QUTOU TOU

OKLVATOU. ETUKOLVWVAOTE Hadi HOG OAEPT VIO VO KOVOVIOETE IO ETIIOKEWYN.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Aufgeteilt in drei Wohneinheiten:

1. Ferienwohnung

- modernisiertes Badezimmer

- modernisierte Kiiche

- Schlafzimmer und groBztigigem Wohnbereich im Obergeschoss
2. Wohnhaus aus 1964

- renovierte Einbaukuche

- Waschkiiche

- Gaste-WC

- modernisiertes Badezimmer mit Wanne

- Badezimmer im Obergeschoss

- Zugang zum Wintergarten mit Kamin

3. Wohnhaus aus 1994

- Offener, heller Wohn- / Essbereich

- zeitloses Badezimmer

- Gaste-Zimmer

- Gaste-WC

- Schlafzimmer im Obergeschoss

- Doppelcarport

- zwei nebeneinanderliegende Garagen, eine mit Werkstatt

- PoolhUtte
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Wildeshausen ist die Kreisstadt des Landkreises Oldenburg.

Wildeshausen verfiigt iber eine gute Infrakstruktur. Uber die umliegende Autobahn
AT mit den Anschlussstellen Wildeshausen - Nord und Wildeshausen - West
erreichen Sie die umliegenden Stadte wie Bremen (ca. 30 km), Oldenburg (ca. 30
km) und auch Osnabriick (ca. 70 km) in kurzer Zeit. Des weiteren gibt es eine
regelmaBige Verkehrsanbindung mit der Nordwestbahn nach Delmenhorst,

Ganderkesee und Oldenburg.

Die Kreisstadt Giberzeugt weiter mit einem mannigfaltigen Angebot an Einrichtungen
zur Deckung des taglichen Bedarfs, mit einem hevorragenden Bildungsangebot und

auch mit sehr guter medizinischer Versorgung.

Die Immobilie ist in Randlage von Wildeshausen gelegen. Der Ortskern und auch die
umliegenden Nahversorger sind in kurzer Zeit mit dem Fahrrad oder dem Auto

erreichbar.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 146.48 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1964.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Heinz Stoffels

MuhlenstraBe 7, 27777 Ganderkesee
Tel.: +49 4222 -94 62070

E-Mail: ganderkesee@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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