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AloTNPENTEQ NULI-OVEEQPTNTN KOTOIWKIO Tou 1922
O€ KEVTPLKN ToTIobeoia

Ap1Buoc akivhTou: 25293017

VP VON POLL

TIM'H ArOPAZ: 350.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 234,95 m2 ¢ AQMATIA: 7 « EKTASZH FH:: 589 m?2
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MLa IpwTN €VIUTIWON

KaAwg opiocaTe o€ AUTH TNV YONTEUTIKA NUL-AVEEGPTNTN KOTOLKIO, TIOU SLOKPIVETOL
VIO TOV HOVOBIKO CUVOUGOUO LOTOPIKAC TIVEALAG KOL OUYXPOVNG AEITOUPYIKOTNTOC.
XTIOMEVO TO 1922, auTO TO SLOTNPENTEO KTiPLo TNG IPOCdideL EVav TIOAU BLaiTEPO
XOpaKTAPa. Me gupadov epimou 234,95 T.|., N KATOWKIO TIPOO@PEPEL APOOVO XWPO
YLO OTOULKEG ETUAOYEC OXESLOOMOU KOl &veTN dLaBiwon. H KATOIKiO EKTEIVETOL O€E
SLBPOPA ETUTEDA KAL TIPOOPEPEL CUVOALKA 7 SWHATLA. H dlappubuion gival
KOAOOXESLIOOUEVN KOL ETUTPETEL EVEALKTN XPNoN. TO LOOYELD, HE EUBASOV TIEPITIOU
112 T.1., TEPINOUBAVEL VTOUC KOL BEPUOKNATILO TIOU UTIOPEL V& XpnoLuoTolnosi 6Ao To
XPOVO KOl CUMBGAAEL ETIIONG 0OE £VA EUXAPLOTO ECWTEPLKO KA. To uPog Tng
0POPNC TWV 3,65 |1 OTO LOOYELO dNULOUPYEL IO euGEPN OTUOOPALPA. O EMTAVW
0poYog, UE eUBOSOV TiepiTIOU 89 T.|., SLOBETEL EVA EUPUXWPO TIARPEG HITAVLO, EVO
WC €TUOKETITWYV KOL TIPOORAON 0€ £VO UMAAKOVL TIOU TIOPEXEL ETUTIAEOV EEWTEPIKO
XWPO KaL TIPOoKaAEL yia XaAdpwon. H copita mpocBetel iepimou 33 T.|U. Kail
OTeYALEL ETHONG £VA VTOUG, ETIEKTEIVOVTAC TIEPALTEPW TN XPNOTIKOTNTA TNG
KOTOLKIOG. To akivnTo SLABETEL EVA TIANPECG UTIOYELD, TIOPEXOVTOAC eTutAgov 108 T.pu.
O&LOTIOLOLOU XWPOoU. AUTO Ba UTTOPOUOCE VO XPNOLUOTIONBEL, VIO TIOPADELY T, WG
SWMATIO XOUTIL, EPYOOTHPLO 1) VIO ETUTTAEOV QTOONKeUCN. To NAEKTPLIKO CUCTNUO
OVOKaLVIoTNKE To 2002 yIO VO GVTOTIOKPIVETOL OTO CUYXPOVQ TIPOTUTIA. ISlaitepn
onuacia €xouv Ta U0 CUCTAMOTO BEpavong, To €va tou 2020 kol To GAAO Tou
2008, ta omoic eE00POAAILOUV ATIOTEAECHOTIKA BEPUOVON TOU OTUTIOU. TO KEVIPIKO
oUOTNUO BEPUOVONG EYYUGTAL ETIIONG OMOLOMOPPN KOTAVOWL BEPUOTNTAC OE OAG
TO SWHATLA. Ta HEPIKWG SIMAG TLAULO TIGPEXOUV TIPOOCHETN BEPHOPOVWON KOL
nNXouovwon. Me ueyeboc olkomedou Tiepimou 589 T.|U., TO OTITL TIPOCPEPEL ETIONG
APOOVO EEWTEPIKO XWPEO VIO TOUG AGTPELC TOU KNATIOU. H KEVTPLKN ToTIoBECia Tou
OKLVNTOU ETUTPETIEL YPYOPN TIPOCROCH 0€ OAEC TIC OVEOELG TNG KOBNUEPLVAG
Zwng, oo PWVLO KOl METOKLVNOELG HEXPL EPYOIOIO KAl §pa0TNPELOTNTEG OVAWYUXNG.

To ottt eival anMA& eTUMAWPEVO OAAA KAAOSLOTNPNHUEVO, TIOPEXOVTAG LA




otaBepn Baon ylo LEAAOVTIKOUC EKOUYXPOVIOMOUG N egaTopikeuon. AuTth eival o

€EQLPETIKN EUKALPIO VO ETEVOUCETE O€ £VA OTITL UE LOTOPIa Kail duvatotnteg. Ot
EVOLAPEPOPEVOL AYOPOOTEC TIPOOKAAOUVTAL BEPUG VO KOVOVIOOUV [ILO ETIIOKEYN
VIO VO YVWPIoOoUV Ot TIPWTO XEPL TIC SUVATOTNTEG KOL TOV MOVASLIKO XOPOKTHPO
OUTOU TOU OKLVATOU. ASPGIETE QUTH TNV EUKALPIO VO OTIOKTACETE EVA OTITL E

LOTOPIO KOL SBUVOATOTNTEG KAl VO TIPOYLOTOTIOLCETE TO OTITL TWV OVEIPWV OAC.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

-Denkmalgeschutztes Objekt
-Baujahr des Hauses 1922
-Grundstlicks ca. 589 m?
-Nutzflache ca. 108 m?
-Wohnflache ca. 234 m?
-Erdgeschoss ca.112 m?
-Obergeschoss ca. 89 m?
-Dachgeschoss ca. 33 m?
-Duschbad im EG und DG

-Kiche im EG und OG

-Vollbad im OG

-Gaste Wc im OG

-Wintergarten EG

-Balkon OG

-Voll unterkellert

-Elektrik ab dem OG erneuert 2000
-Zwei Heizungsanlagen aus 2020 / 2008
-Teilweise Doppelfenster
-Raumhdhe von EG von 3,65 m

-Zentral gelegen
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Delmenhorst liegt zwischen dem Oldenburger und dem Bremer Land. Die Stadt galt
ehemals als groBte Industriestadt im Bereich Weser-Ems und wird auch heute noch
damit in Verbindung gebracht. Allerdings kann die Stadt neben einer Vielzahl von
Industriedenkmalern mit groBzlgigen Naturschutzgebieten und Griinanlagen, wie
beispielsweise der Parkanlage Graft, aufwarten. Diese wird auch als die ,griine
Lunge” von Delmenhorst bezeichnet und bietet Freizeit- und
Erholungsmoglichkeiten fiir Jung und Alt. Am Rande der Parkanlage ,Graft”
befindet sich die GraftTherme. Sie ist ein Erlebnisbad in Delmenhorst, wo Sie den
Alltag mit Schwimmbad, Sauna, Wellness und vielen weiteren Angeboten hinter
sich lassen kénnen.

Das wohl bekannteste Industriedenkmal in Delmenhorst ist das Nordwolle-Areal. Es
ist eines der groBten Europas und verbindet heute Wohnen mit Kultur, Bildung und
Gewerbe. Sehenswert ist auch der 44 Meter hohe Wasserturm, der als
Wahrzeichen der Stadt gilt und einen beeindruckenden Panoramablick tGber
Delmenhorst ermdoglicht.

Die schnelle Erreichbarkeit von Bremen in Einklang mit einer ruhigen Wohnlage
macht den Standort besonders attraktiv.

Vom Delmenhorster Hauptbahnhof kdnnen Sie mit dem ICE direkt bis Minchen und
mit dem IC bis Leipzig bzw. bis nach Norddeich / Mole reisen.

Die Nordwestbahn verkehrt zudem regelmaBig vom Hauptbahnhof Delmenhorst
nach Bremen und Oldenburg. Die Autobahn A 28 ist in wenigen Minuten zu

erreichen. Der Bremer Flughafen ist mit dem Auto in ca. 20 Minuten zu erreichen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Heinz Stoffels

MuhlenstraBe 7, 27777 Ganderkesee
Tel.: +49 4222 -94 62070

E-Mail: ganderkesee@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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