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Diese grof3ziuigige Immobilie bietet eine Wohnflédche von ca. 236 m? auf einem
Grundstlck von ca. 1225 m2. Das Einfamilienhaus verfugt Giber insgesamt 6 Zimmer,
darunter 3 Schlafzimmer und 2 Badezimmer. Die hochwertige Ausstattung auf
Luxusniveau garantiert ein komfortables Wohngefiihl. Das Objekt ist mit einer
FuRBbodenheizung ausgestattet, die eine gleichmaiige Warme im gesamten Haus
gewabhrleistet. Besonders einladend ist das Kaminzimmer, in dem gemutliche Stunden
vor dem prasselnden Feuer verbracht werden kdnnen. Ein Saunabereich mit WC und
Dusche sorgt fir Entspannung und Wohlbefinden. Die Immobilie verfligt Uber ein
Gastebad mit Dusche sowie ein Vollbad im Obergeschoss, die beide stilvoll und modern
gestaltet sind. Die exklusive Nobilia Kiiche ist mit hochwertigen Markeneinbaugeréaten der
Marke Neff ausgestattet. Weitere Annehmlichkeiten sind eine Doppelgarage fur zwei
Fahrzeuge, eine Bewasserungsanlage auf dem Grundsttick sowie ein Gira-System zur
Haussteuerung. Das Glasfasernetz ermdglicht schnelles Internet und moderne
Kommunikationsmdglichkeiten. Das geregelte Ein- und Ausfahrtssystem im Resort bietet
Sicherheit und Komfort fir die Bewohner. Die ruhige und dennoch zentrale Lage macht
diese Immobilie zu einem idealen Ort fir Familien und Paare, die Wert auf Komfort und
Exklusivitat legen. Fir weitere Informationen und eine Besichtigung kontaktieren Sie uns
gerne.
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- Fernwarme

- FuRBbodenheizung

- Kaminzimmer

- Saunabereich mit WC und Dusche

- Géastebad mit Dusche

- Vollbad im Obergeschoss

- exklusive Nobilia Kiiche mit Markeneinbaugeraten (Neff)
- Doppelgarage

- Bewésserungsanlage auf dem Grundstuick

- Gira-System zur Haussteuerung

- Glasfasernetz

- geregeltes Ein- und Ausfahrtssystem im Resort
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Wildeshausen ist Kreisstadt des Landkreises Oldenburg und Mittelzentrum der Region.
Die nachsten Grof3stadte sind Oldenburg im Norden (ca. 30 km), Bremen im Nordosten
(ca. 30 km) und Osnabrtck im Stden (ca. 70 km). Wildeshausen befindet sich in der
Metropolregion Bremen/Oldenburg. Wildeshausen liegt direkt an der Bundesautobahn 1.
Die Stadte Bremen, Osnabriick und Oldenburg sind gut zu erreichen. Des weiteren gibt
es eine regelmafige Verkehrsanbindung mit der Nordwestbahn nach Delmenhorst,
Ganderkesee und Oldenburg. In Wildeshausen gibt es eine Vielzahl von
Einkaufsmoglichkeiten und kulturelle Angebote. Das privilegierte Wohnresort "Spascher
Sand" verfiigt iber eine hohe Ausstattungsqualitéat und durchdachte Konzeptionierung,
ebenso wie einen hohen Sicherheitsstandard. Durch die aufwendige und hochwertige
Gestaltung des Wohnresorts ist es gelungen eine Atmosphére zu schaffen, die es Ihnen
ermoglicht sich vom Alltagsstress zu erholen. Die idyllische Natur mit einem Mix aus
altem Baumbestand und aufwendig angelegten Teichanlagen, gepaart mit optisch
ansprechend konzipierten Immobilien, schaffen ein wunderschones, exklusives
Wohnumfeld. Damit diese Idylle und eine gepflegte Natur im Resort gewahrleistet werden
kann, wird das Resort stetig gepflegt. Die daftir anfallende Umlage, die von den
Eigentimern getragen wird, beinhaltet Griinpflege, sowie StraRenreinigung und bei
entsprechendem Wetter Schneeraumung und belduft sich bei diesem Haus auf 290,76€
monatlich. Ebenso wird durch ein geregeltes Ein- und Ausfahrtssystem die idyllische und
ruhige Atmosphare gewahrt. Das Wohnresort bietet in unmittelbarer Nahe Zugang zu
einem Kindergarten und einer Privatschule.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 15.4.2034. Endenergiebedarf
betragt 66.07 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2023. Die Energieeffizienzklasse ist B.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Heinz Stoffels

MiuhlenstralRe 7 Ganderkesee
E-Mail: ganderkesee@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




