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MLa IpwTN €VIUTIWON

MwAEITOL YL EVTUTIWOLOKE MOVOKOTOLKIO e Tiepimou 230 T.J. Xwpou dlapiwong, o€
EVO YEVVALOSWPO OLKOTIESO TIEPITIOU 1.446 T.|4. AUTO TO KOGAOSIOTNPNMEVO OKivNTO
OLOBETEL IO TIPOOEKTIKG OXEBLAOKEVN SLOPPUBLON KOL EKTETAUEVEC OVOKALVIOELQ
TIoU OAOKANPwBNKav To 2021. To OTIiTL BPIOKETAL O LA PLAOEEVN KAl
OAOKANPWHEVN KATAOTAON KaL SLABETEL UPNANG TIOLOTNTOC EEAPTAMOTO KAl
€EOTIALOMO. To akivnTo €ival S1OTNPNTEO KTiPLO KOL UTIORBANBNKE O€ TIANPN
EKOUYXPOVIOMO KOTA TNV OvoKaivion tou 2021. Auto miepleAappave tnv
EYKOTAOTOON VEWV 6ATESWYV 0€ OAO TO OTITL KAL LG TTAR PN NAEKTPIKA OvVaKaivion.
‘Eva GAAO ONUAVTIKO OTOLXEIO TNG AVAKAIVIONG EIVAL O EKOUYXPOVICHOG TWV
MITGVIWY. To LoOYELO SLOBETEL EVA LOVTEPVO VIOUG UE EVOWMATWHEVN oUvoeon
TIAUVTNPIOU poUXWYV, OTIAOTIOLWVTOG TNV KOBNUEPLVR {wr, KOBWCG KAl EVA BOALKO
WC emoKeTTWV. TO BONONTIKO SWUATIO £iVOL YEVVALOOWPEO KAL TIPOCPEPEL APOOVO
OTIOONKEUTIKO XWPO VIO CUCKEUEC. H Kouliva Tou looyeiou dlaBetel UPnAng
TIOLOTNTOC, EMWVUMEC CUOKEUEG TIOU KAVOUV TO UOYEIPEUD LG ATIOAQUGCH. ZTOV
ETIOVW 0POPO, UTIGPXEL EVA TIANPEG UTTAVLO PE KOUWY A, ETIWVUMD €i6Nn uylewvng. To
KUPIWG UTVOSWHATLO BpioKeTaL £TIIONG £6W, TIOU CUUTTANPWVETOL OTIO UL
YKOPVTOPOUMAO KAL TIPOo@EPEL UPNAO eTinmedo &veong. To OTITL ival LOAVLIKO YO
OLKOYEVELEG: BUO UPUXWPT TIOLOLKA SWUATIO TIOPEXOUV GPOOVO XWPEO VLo TIALY VibL
KOL HAONoN. YIIAPXEL ETHONG £VA EEXWPLOTO YPOYPELD, LOAVIKO W EVACG NOUXOG
XWPOC £pyaciag. O CUVOALIKOG GplOUOC dwHaTiwY eival €L,
OUMUTIEPIAGBOVOUEVWY TPLWYV UTTVOSWHOTIWY KAl SUO UMAVIWY, ETUTPETIOVTOG
EUEALKTN SLOPPUBLON SWHATIWY. ZUVoWPiZoVvTag, GUTH N MOVOKATOIKIO TIPOOPEPEL
£VAV OTIAVIO CUVOUOCUO LOTOPLKNG YONTEIOC KOL CUYXPOVWY aveEoewV. Eival
L6AVIKN VL0 OIKOYEVELECG TIOU avalNToUV £VA EUPUXWPO KAL GPTIA EEOTIAIOUEVO
OTIiTL. OL TPEXOUOEC CUVONKEG TNG AYOPAC KAl OL TIOAUGPLOUEG BEATIWOELG TIOU
gylvay 10 2021 KaOLoTOUV QUTO TO OTITL JLa EAKUOTIKE ETUAOYH VIO TUBOVOUG

OYOPOOTEG TIOU EKTILOUV TNV TIOLOTNTA KAl TNV GVECH. YTIGPXEL ETIONG £Val




ETUTTAEOV OLKOTIESO OTO OKivNTO. Eva VEO YKOPAGL 1 TIOPOOLO KOTAOKEUN Ba

MTIOPOUCE EVOEXOMEVWCG VO KOTOOKEUGOTEL EKEL, KOTOTILV £YKPLONG QO TNV
OLKOSOWMIKN apXh. EGV evolagpepeoTe, 0aC TIPOOKAAOUUE BepUd Vo SEiTE AUTO TO
HMOVOOLKO aKivNTO KOL VO {NOETE TO TIAEOVEKTHMATA TOU GTIO TIPWTO XEPL.
AVUTIOOVOUE VO OO TIOGPOUCLACOUE OAEG TIC TIEPTLTEPW AETITOUEPELEC OE EVO

TIPOOWTIKO paVTEROU T TOTIOU.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Denkmalgeschitzte Immobilie

- Reserve mit Dachboden

- sehr umfanglich Sanierung im Jahr 2021

- neue Bodenbelage (Echtholz Eichendiele im EG) im gesamten Haus
- neue Elektrik

- Bader modernisiert

- Duschbad im Erdgeschoss mit Waschmaschinen Anschliissen

- Gaste-WC im Erdgeschoss

- Buro im EG mit Platz flr zwei Arbeitsplatze und Verkabelung zum
Netzwerkschrank im Keller

- Einbauklche mit Spile und Wasserhahn von Villeroy und Boch

- Bader mit Marken Sanitarobjekten von Steinberg und Villeroy und Boch
- Elterlicher Schlafbereich mit begehbarer Ankleide

- zwei groBzigige Kinderzimmer

- originaler und funktionsfahiger Kachelofen

- weiteres Zimmer mit Wasseranschluss

- Wintergarten mit vorinstallierten Kiichenanschlissen

- Terrassen Uberdachung von Weinor aus 2023

- Alle Steckdosen mit Kontaktschutzschalter

- vorinstallierte Elektrik auBen fir Boxen, Kamera und Licht

- Baufenster im vorderen Bereich des Grundstiickes




ApLOp6G akiviToL: 25293046 - 27749 Delmenhorst

OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Immobilie liegt an einer begehrten StraBe, in unmittelbarer Nahe zur Graft und

Innenstadt von Delmenhorst.

Delmenhorst liegt zwischen dem Oldenburger und dem Bremer Land. Die Stadt galt
ehemals als groBte Industriestadt im Bereich Weser-Ems und wird auch heute noch
damit in Verbindung gebracht. Allerdings kann die Stadt neben einer Vielzahl von
Industriedenkmalern mit groBzugigen Naturschutzgebieten und Grinanlagen, wie
beispielsweise der Parkanlage Graft, aufwarten. Diese wird auch als die ,griine
Lunge” von Delmenhorst bezeichnet und bietet Freizeit- und
Erholungsmadglichkeiten fur Jung und Alt. Das wohl bekannteste Industriedenkmal
in Delmenhorst ist das Nordwolle-Areal. Es ist eines der groBten Europas und
verbindet heute Wohnen mit Kultur, Bildung und Gewerbe. Sehenswert ist auch der
44 Meter hohe Wasserturm, der als Wahrzeichen der Stadt gilt und einen
beeindruckenden Panoramablick Uber Delmenhorst ermdglicht. Die schnelle
Erreichbarkeit von Bremen in Einklang mit einer ruhigen Wohnlage macht den
Standort besonders attraktiv.

Die Nordwestbahn verkehrt regelmaBig vom Hauptbahnhof Delmenhorst nach

Bremen und Oldenburg. Die Autobahn A 28 ist in wenigen Minuten zu erreichen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.




ApLOp6G akiviToL: 25293046 - 27749 Delmenhorst

2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Heinz Stoffels

MuhlenstraBe 7, 27777 Ganderkesee
Tel.: +49 4222 -94 62070

E-Mail: ganderkesee@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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