Wildeshausen

Geraumiges Ein-/Zweifamilienhaus in guter Lage
von Wildeshausen
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Wir freuen uns, Ihnen dieses gerdumige Einfamilienhaus aus dem Jahr 1962 vorstellen
zu kdnnen. Mit einer Wohnflache von ca. 251 m2 auf einem Grundstlick von ca. 790 m?2
bietet diese Immobilie ausreichend Platz fiir eine grof3e Familie. Das Haus verfligt Uber
insgesamt 11 R&ume, darunter 5 Schlafzimmer und 2 Badezimmer. Die Raumaufteilung
ist gut durchdacht und bietet viele Moglichkeiten zur individuellen Gestaltung. Die
Ausstattung ist von normaler Qualitat und erfullt alle grundlegenden Anforderungen an
ein modernes Zuhause. Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Wohngegend und
bietet eine angenehme Wohnumgebung. Das Grundsttick ist groRziigig bemessen und
bietet viel Platz fur Gartenaktivitaten und Freizeitgestaltung im Freien. Die Nahe zu
Schulen und Einkaufsmdglichkeiten macht diese Immobilie besonders attraktiv fur
Familien. In der Umgebung gibt es auch verschiedene Freizeitmoglichkeiten wie Parks,
Sportanlagen und Restaurants. Das Haus wurde gut gepflegt und ist in einem
ordentlichen Zustand. Es bietet die Mdglichkeit, es nach lhren eigenen Vorstellungen zu
renovieren und anzupassen, um lhren individuellen Geschmack und Bedurfnisse
widerzuspiegeln. Zusammenfassend lasst sich sagen, dass dieses Einfamilienhaus mit
seiner gro3zugigen GroRe, der guten Raumaufteilung und der ruhigen Lage eine
vielseitige und attraktive Immobilie darstellt. Es bietet gentigend Platz fir eine gréRere
Familie und die Mdglichkeit zur individuellen Gestaltung. Wenn Sie auf der Suche nach
einem familienfreundlichen Zuhause sind, dann ist dieses Einfamilienhaus eine
Besichtigung wert. Kontaktieren Sie uns noch heute, um einen Termin zu vereinbaren.
Wir freuen uns darauf, Ihnen diese Immobilie persénlich zu zeigen.
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- groRzligiges Wohnflachenangebot

- Nutzungsmaglichkeiten als Ein- / Zweifamilienhaus
- aktuell vermietet, allerdings nach Absprache frei

- ruhige, zentrale Lage

- sonnenbeglinstigtes Grundstiick

- Garage

- teilunterkellert
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 14.2.2034. Endenergiebedarf
betragt 188.10 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1962. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Heinz Stoffels

MiuhlenstralRe 7 Ganderkesee
E-Mail: ganderkesee@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




