Wildeshausen

Exklusive Wohnung in praferierter Lage von
Wildeshausen
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Diese hochwertige Drei-Zimmerwohnung befindet sich in bevorzugter Lage von
Wildeshausen. Die Wohnung findet sich im 1.0G, welches sowohl tiber den Fahrstuhl als
auch Uber die Treppe erreichbar ist. Der grof3ztigige Flur der Wohnung eréffnet Ihnen
den Weg in alle drei Zimmer der Wohnung. Sie finden vom Flur abgehend ein
Schlafzimmer, eine Zimmer, das Nutzungsmdglichkeiten fur ein Blro oder Kinderzimmer
offen lasst und den Wohn- / Essbereich mit grof3flachigen, bodentiefen Fenstern. Die
Wohnung bietet weiter ein Badezimmer mit bodentiefer Dusche und ein Gaste-WC.
AuRRerdem finden Sie den Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinen-Anschluss. Ein
grol3zlugiger Balkon in sonnenbegunstigter Ausrichtung gehort ebenfalls zur Wohnung
und lasst Sie mit einem tollen Blick den Stress des Alltags vergessen. Gegen eine
Abschlagszahlung kann eine Kiiche in die Wohnung eingebaut werden. Ein PKW-
Stellplatz kann ebenfalls fiir 45 € im Monat angemietet werden. Anzumerken ist, dass die
Nebenkosten i.H.v. 260 € nur durch eine Schatzung beziffert wurden, da noch keine
Erfahrungswerte vorliegen. Wir haben Ihr Interesse an der Wohnung geweckt? Dann
melden Sie sich und vereinbaren noch heute einen Termin zur Besichtigung mit uns.
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* Fernwarme

e Fahrstuhl

» PKW-Stellplatz 45 € monatlich

» Badezimmer mit ebenerdiger Dusche
e Gaste-WC

* Erstbezug
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Wildeshausen ist Kreisstadt des Landkreises Oldenburg und Mittelzentrum der Region.
Die nachsten Grof3stadte sind Oldenburg im Norden (ca. 30 km), Bremen im Nordosten
(ca. 30 km) und Osnabrtck im Stden (ca. 70 km). Wildeshausen befindet sich in der
Metropolregion Bremen/Oldenburg. Wildeshausen liegt direkt an der Bundesautobahn 1.
Die Stadte Bremen, Osnabriick und Oldenburg sind gut zu erreichen. Des weiteren gibt
es eine regelmafige Verkehrsanbindung mit der Nordwestbahn nach Delmenhorst,
Ganderkesee und Oldenburg. In Wildeshausen gibt es eine Vielzahl von
Einkaufsmoglichkeiten und kulturelle Angebote. Das privilegierte Wohnresort "Spascher
Sand" verfiigt iber eine hohe Ausstattungsqualitéat und durchdachte Konzeptionierung,
ebenso wie einen hohen Sicherheitsstandard. Durch die aufwendige und hochwertige
Gestaltung des Wohnresorts ist es gelungen eine Atmosphére zu schaffen, die es Ihnen
ermoglicht sich vom Alltagsstress zu erholen. Die idyllische Natur mit einem Mix aus
altem Baumbestand und aufwendig angelegten Teichanlagen, gepaart mit optisch
ansprechend konzipierten Immobilien, schaffen ein wunderschones, exklusives
Wohnumfeld.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 9.6.2033. Endenergiebedarf
betragt 54.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2022. Die Energieeffizienzklasse ist B.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Heinz Stoffels

MiuhlenstralRe 7 Ganderkesee
E-Mail: ganderkesee@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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