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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTA N KAAOSLOTNPNHUEVN LOVOKATOLKIO, HE IO YEVVALOSWPN ETILPAVELD TIEPITIOU
155 T.J., TIPOOCPEPEL EUEAIKTEG SUVOTOTNTEG KOL ELVAL IOLAITEPO EAKUCTIKNA VIO
O00UG EKTIHOUV IO KOAOOXEBLAOUEVN KATOWN O€ £VA EUPUXWPO OLKOTIESOD. APYLKS
XTIOMEVN WG €EOXIKNA KOTOKIO TN deKaEeTia Tou 1950, N KATOIKIO UTIECTN
EKTETAPEVEC OVOKALVIoELG TO 1979. BpiokeTal o€ olkoTiEdO Tiepinou 5.880 T. L.,
TIPOCYPEPOVTAC TOOO LOIWTIKOTNTG 000 KOL TIOAUGPLOUECG ETIAOYEC QVATITUENG,
OTIWC VIO VEO KOTOOKEUTOTIKA £PYQ - UTIGPXEL NEN avTioTOLXN GOELO OIKOSOUNG.

> TO E0WTEPIKO, N KOTOLKIOI SLOBETEL CUVOAIKS £EL SWUATIO. AUO £wG Tpia

UTIVOS WATLO TIOPEXOUV GPBOVO XWPO YLO GTOWULKH XPron, EVW dU0 PIavLa
OUVOUGZOUV KOUWYOTNTO KOL AEITOUPYIKOTNTA. TO OOAOVL, HUE TNV EUAOCOUTA,
OTIOTEAEL TNV KAPSLA TOU OTUTIOU, TIOPEXOVTOG EUXAPLOTN {ECTAOLA KOl
TIPOCOETOVTOC IO LOVTIEPVA TILVEALN [IE TOV VEO AVOEEIOWTO KATIVOYWYO Tou. To
oUOTNMUO KEVTPLKNAG BEPUOVONG, TIOU EKCUYXPOVIoTNKE To 2017, eEao@alilel
QELOTILOTN KOL GTIOTEAECUATIKN TIOPOXN 6€puavong. H dlappubuion ival ca@ng Kai
AELTOUPYLIKN: EKTOG OO ToV eUpUXWPO XWPO KABLOTIKOU, 0 EVIGIOC XWPOC
KOBOLOTIKOU KOl TPATELCPIOG, TO UTTVOSWHATION KOL TO MTTAVLIO BPioKoVTOL OAG O€
EVQ ETUTEDO, EEACPAAIOVTOC UIKPEC ATIOOTACELG KOL VO AVETO TIEPLBAAAOV
dloBiwone. Eva GAANO 18LAITEPO XAPOKTINPLOTIKO €ival N 0OYITA, N omoia Yrnopei va
XpnotpormolnBei wg emmAgov Xxwpog diaBiwong f amodnkeuong. Ta eEapTAUOT
KOIL 0 €EEOTIALOMOCG TTANPOUYV £VQ 0TABEPO TPOTUTIO, TIAPEXOVTOC LG GELOTILOTN BAoN
YlO GECT KOATOIKNON KOL ATOMIKEG TIPOTLMNOELE OXESLOOMOU. TO EKTETAMEVO
OKIVNTO TIPOOPEPEL TIOIKIAEG BUVATOTNTECG XPHONC KAL SLaPOPPWoNG ToTtiou. Eite
€lOTE EPAOLTEXVNG KNTTOUPOG, AATPNG TWV WWV I ATAWG ATIOAAUBAVETE VO
TIEPVATE TOV EAEUBEPO XPOVO OOC OE EEWTEPLKOUC XWPOUC, UTIAPXOUYV TIOAAEG
ETUAOYEC €6W YLO VO TIPOYOTOTIOWOETE TO 6IKO 0O¢ Opapa. H TortoBecia tou
OTILTIOU XOPOKTNPIZETOL OTIO TO PUOLKO TIEPLBAGAAOV KOl TNV EEALPETIKA

TIPOORACIHOTNTO. EUMOPIKE KATOOTAUOTA, OXOAELD KOL OUVOEDELG UE TO LECT




MOIKAG METOPOPAC OTIEXOUV HOALG Alya AeTtTA. AUTO TO aKivnTO OUVOUGZEL £TOL TO
TIAEOVEKTHHATO EVOG YEVVALOOWPOU OLKOTIEOOU E HLO 0TABEPH uTtodoun. Ev
OAlyolg: AUTA N HOVOKOTOLKION OTEUBUVETOL 0E OCOUC EKTIHOUV TOV GPBOVO XWPO,
TNV EUEAIKTN SLOPPUBMION SWHOTIWYV KOl €va JeyGAOo olkoTied0. H otabepn doun
TOU KTLpiou, N OUVEXNG CUVTHAPNGCN KAL O EKOCUYXPOVIOMOG - CUNTIEPIAGBOVONEVOU
€VOC VEOU CUOTHOTOC BEPUAVONG - KAL OL SUVATOTNTEG ETIEKTOONG KOBLOTOUV
OUTO TO OKiVNTO EAKUOTIKO VL0 OLKOYEVELEG, EUYAPLO KOL GTOUO. OO XOPOUE VO
O0IC TIGPEXOUE TIEPLOCOTEPEC TIANPOPOPIES ] VO KAVOVIOOUE VA pavTeROU yIa
TNV emiokePn. ETUITPEPTE MOC VO OOC TTIEICOUUE VIO TIC SUVATOTNTEC TIOU TIPOCYPEPEL

OUTO TO QKiVNTO KOTA TN SLGPKELD ULOG TIPOCWTIKAG TIEPLYNONG.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Ursprungshaus als Ferienhaus aus den 1950er Jahren

- 1979 dann umfanglich ausgebaut worden

- ebenerdiges Wohnen

- Heizung aus 2017

- Kaminofen im Wohnzimmer mit neuem Edelstahlrohr

- Reserve oder Stauraum auf dem Dachboden

- Nutzungsmaoglichkeit fir ein Neubauprojekt (B-Plan liegt vor)
- Idyllisches Grundstlck

- Carport flr zwei Fahrzeuge und Doppelgarage
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Wildeshausen ist die Kreisstadt des Landkreises Oldenburg.

Wildeshausen verfiigt iber eine gute Infrakstruktur. Uber die umliegende Autobahn
AT mit den Anschlussstellen Wildeshausen - Nord und Wildeshausen - West
erreichen Sie die umliegenden Stadte wie Bremen (ca. 30 km), Oldenburg (ca. 30
km) und auch Osnabrtick (ca. 70 km) in kurzer Zeit. Des weiteren gibt es eine
regelmaBige Verkehrsanbindung mit der Nordwestbahn nach Delmenhorst,

Ganderkesee und Oldenburg.

Die Kreisstadt Giberzeugt weiter mit einem mannigfaltigen Angebot an Einrichtungen
zur Deckung des taglichen Bedarfs, mit einem hevorragenden Bildungsangebot und

auch mit sehr guter medizinischer Versorgung.

Die Immobilie ist in zentraler Lage von Wildeshausen gelegen. Der Ortskern und
auch die umliegenden Nahversorger sind in kurzer Zeit mit dem Fahrrad oder dem

Auto erreichbar.Wildeshausen ist die Kreisstadt des Landkreises Oldenburg.

Wildeshausen verfiigt iber eine gute Infrakstruktur. Uber die umliegende Autobahn
A1 mit den Anschlussstellen Wildeshausen - Nord und Wildeshausen - West
erreichen Sie die umliegenden Stadte wie Bremen (ca. 30 km), Oldenburg (ca. 30
km) und auch Osnabriick (ca. 70 km) in kurzer Zeit. Des weiteren gibt es eine
regelmaBige Verkehrsanbindung mit der Nordwestbahn nach Delmenhorst,

Ganderkesee und Oldenburg.
Die Kreisstadt Uiberzeugt weiter mit einem mannigfaltigen Angebot an Einrichtungen

zur Deckung des taglichen Bedarfs, mit einem hevorragenden Bildungsangebot und

auch mit sehr guter medizinischer Versorgung.




Die Immobilie ist in ruhiger, idyllischer Lage von Wildeshausen gelegen. Der

Ortskern, umliegende Spazierwege und auch die umliegenden Nahversorger sind in

kurzer Zeit mit dem Fahrrad oder dem Auto erreichbar.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 8.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 141.95 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1979.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Heinz Stoffels

MuhlenstraBe 7, 27777 Ganderkesee
Tel.: +49 4222 -94 62070

E-Mail: ganderkesee@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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