Oer-Erkenschwick — Klein-Erkenschwick

Modernes Einfamilienhaus am Haardrand: Wohnen
und Arbeiten vereint
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Willkommen in einem Einfamilienhaus, das zeitgemafRes Wohnen mit durchdachtem
Wohnkomfort verbindet. Die im Jahr 2012 errichtete Immobilie prasentiert sich in einem
neuwertigen Zustand. Mit seiner grof3ztigigen Wohnflache von ca. 129 mz, die sich auf
drei gut geschnittene Zimmer verteilt, bietet dieses Haus Paaren oder kleinen Familien
ein behagliches Zuhause, die Wert auf Energieeffizienz und eine hochwertige
Ausstattung legen.

Das etwa 595 m2 grof3e Grundstiick eroffnet vielfaltige Moglichkeiten der
Gartengestaltung und bietet Raum fiir entspannte Stunden im Freien. Ein schéner Garten
ladt zur Erholung ein und beherbergt zudem ein praktisches Gewéachshaus fir
Hobbygartner. Direkt vor dem Haus befindet sich ein Pavillon, der sich flexibel fir
gewerbliche Zwecke nutzen lasst — ideal fir Selbststéandige oder als kreativer
Arbeitsplatz.

Der zentrale Mittelpunkt der Immobilie ist das offen gestaltete Wohn- und Esszimmer.
Grol3zugige Fensterflachen sorgen den ganzen Tag fur viel Tageslicht und schaffen eine
freundliche, einladende Atmosphéare. Der angrenzende Kiichenbereich ist mit modernen
Einbauten und hochwertigen Geraten ausgestattet und bietet viel Platz flir gemeinsames
Kochen und Geniel3en.

Das Schlafzimmer ist durchdacht angeordnet und bietet ausreichend Raum fir eine
individuelle Méblierung. Zusétzlich steht ein weiteres Zimmer zur Verfligung, das sich
vielseitig als Arbeits- oder Gastezimmer nutzen lasst. Das Familienbad Uberzeugt mit
klaren Linien und gehobener Ausstattung und ist mit einer ebenerdigen Dusche und einer
Badewanne ausgestattet.

Das Haus ist technisch auf dem neuesten Stand: Es handelt sich um ein KfW-55-Haus,
das den besonders energieeffizienten Standard dokumentiert. Die Beheizung erfolgt Uber
eine moderne Luft-Wasser-Warmepumpe in Kombination mit einer zentralen Liftungs-
Anlage. Eine Ful3bodenheizung sorgt fiir angenehme Temperaturen und ist ein weiteres
Merkmal fur den erhéhten Wohnkomfort. Der Energieausweis der Klasse A+ unterstreicht
die nachhaltige Bauweise und sorgt flir niedrige Nebenkosten. Die Elektroinstallation
wurde mit einem modernen KNX-BUS-System ausgefuhrt.

Zur weiteren Ausstattung gehort eine grol3e Doppelgarage, die ausreichend Platz fur
zwei Fahrzeuge und zusatzlichen Stauraum bietet. Der gepflegte AulRenbereich vermittelt




ein stimmiges Gesamtbild und lasst Raum fir individuelle Wiinsche.

Die ansprechende Architektur, die gehobene Ausstattung und die energieeffiziente
Haustechnik machen diese Immobilie zu einer attraktiven Option fur Kaufer, die Wert auf
nachhaltiges und modernes Wohnen legen. Vereinbaren Sie gerne einen
Besichtigungstermin und tberzeugen Sie sich vor Ort von den zahlreichen Vorziigen
dieses Einfamilienhauses.
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Die Stadt Oer-Erkenschwick liegt am nordlichen Rand des Ruhrgebietes. Sie gehort zum
Kreis Recklinghausen im Regierungsbezirk Minster. Die Lage am Stdrand des
Waldgebietes Haard, das zum Naturpark Hohe Mark-Westmunsterland gehort, bietet
vielféltige Freizeitmdglichkeiten.

Oer-Erkenschwick hat ca. 30.000 Einwohner und verflgt Uber eine gute Infrastruktur.
Neben 5 Grundschulen sind eine Hauptschule, eine Realschule sowie ein Gymnasium
vorhanden. Uber die Autobahnen A2 und A43 sowie die BundesstraRe B235 ist die Stadt
an das Fernstra3ennetz angebunden.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 5.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 23.30 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2012.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 8§ 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als naturliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch eine Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Martha Seiffert

Am Markt 7, 44575 Castrop-Rauxel
Tel.: +49 2305 -44 3208 0
E-Mail: Castrop.Rauxel@von-poll.com

www.von-poll.com
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