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25283025 220.000 EUR

ca. 118,4 m? AveEdpTNTn

2TEYOVWTIKA opoyn HovoKarTolkia

5 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

3 MwsSt.) des
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MLa IpwTN €VIUTIWON

KaAwg opicate o€ auTh TNV eUpUXwWPEN MOVOKATOLKIO, XTIOPEVN TO 1973, o€
OLKOTIES0 TEPITIOU 1.069 T.|U. 0€ €Va eUXAPLOTO OBLEEDS0. AUTA N
TIPOKOTOOKEUQOMEVN KaTolKia Nordmark mpoo@Epel Lo TIOKIAL SUVOTOTATWY,
TIOPEXOVTOCG TNV WOOVIKN BAON VLA LOEEC AVAKAIVIONG KAL TIPpOoapuUoyng. ONOKANpo
TO OTITL XPELALETAL AVAKAIVION, TIPOCPEPOVTOC OTOUC HEAAOVTIKOUG LOLOKTATEG TNV
€UKOLPLia VA SNILOUPYHOOUV VO EAKUCTIKO OTITL TIPOCCPLOCHEVO OTIC OTOMLIKEG
TOUG TIPOTIMNOELG. H OTIBOPH KOTOOKEUN QGUTAC TNC TIPOKATAOKEUAOUEVNG
kotolkiag Nordmark mopexel o KaAn Baon yia epyaoieg avokaiviong. To HeyaAo
OLKOTIESO E VOTLO TIPOCOVATOALCHO, E TA WPLUO SEVTPO KOL TOV APOOVO XWPO YLO
EEWPAIOUO KOL 5pA0TNPLOTNTEG AVAPUXNG, OMOTEAEL LOLAITEPO XAPAKTNPLOTIKO.
Eite eiote A&TPNG TNG KNTIOUPLKAG, EXETE TIOLSLA ) KOTOLKIOLO WA, PTITOPEiTE
TIPOYHOTIKA VO OTIOACQUOETE TNV UTIGiOpLa wn €6w. Me Alya AdyLa, auth n
MOVOKOTOLIKIO O€ IO E6PALWMUEVN KATOIKNMEVN TIEPLOXN TIPOCPEPEL HEYAAEC
dUVOTOTNTEG VLA TNV TPAYUOTOTIOINCN TWV TIPOCWTIKWY O0C OVEipwYV dlaBiwong.
Eival 1o 16aviKO onueio eKKivnong ylo 0O0UG EVOLAYEPOVTAL YLIa £pya DIY. Mo
eMioKeYn BQ 00G ETUTPEYEL VO YVWPIOETE TO OTITL KOL TIG SUVOTOTNTEG TOU ATIO

TIPWTO XEPL - OAVUTIOMOVOUE VIO TO EPWTNHG oac!
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AETITOUEPELEG TWV OVECEWYV

+ unterkellert

+ Ol-Heizung

+ groBes Grundstlick in Sackgassenlage
+ Nordmark Fertighaus

+ Holzrahmenkonstruktion mit Holzbalken

+ Satteldach
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Europastadt Castrop-Rauxel mit ihren ca. 75.000 Einwohnern gilt als griine
Stadt zwischen den Ruhrmetropolen Dortmund und Bochum. Castrop-Rauxel
gehort zum Vestischen Kreis Recklinghausen. Familienfreundlichkeit,
Lebensqualitat, Freizeitwert und eine ideale Infrastruktur zur Férderung neuer
Impulse und Innovationen zeichnen Castrop-Rauxel aus. 60 Prozent der
Gesamtflache von ca. 52 Quadratkilometern sind Grinflachen. Der héchste Punkt
der Stadt ist die Bergehalde Schwerin mit 147 Metern. An das Autobahnnetz ist
Castrop-Rauxel Uber die Autobahnen A2 (K6In-Oberhausen-Hannover-Berlin), A42
(Emscherschnellweg), A45 (Sauerlandlinie) und Uber die B235 an die A40
(Ruhrschnellweg) hervorragend angebunden. Die Flughafen Dortmund (ca. 28km)

und Dusseldorf (ca. 57km) sind schnell erreicht.

Castrop-Rauxel verfligt tUber zwolf Grundschulen, zwei Haupt-, zwei Gesamt-, zwei
Real- und eine Sekundarschule sowie zwei Gymnasien und ein Berufskolleg. 38

Kindertagesstatten stehen flr die Betreuung zur Verfigung.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist giltig bis 9.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 401.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Martha Seiffert

Am Markt 7, 44575 Castrop-Rauxel
Tel.: +49 2305-4432080

E-Mail: Castrop.Rauxel@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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