Castrop-Rauxel - Castrop

Reprasentatives Wohn- und Geschaftshaus mit
Jugendstilflair, Top-Lage am Marktplatz

Ap1Buéc akivhTou: 26283012

TIM'H AFOPAS: 0 EUR ¢ EMI®ANEIA: ca. 671 m2 « AQOMATIA: 20 « EKTAZH FH:: 467 m2
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26283012 P 700??
ca. 671 m2 Kauferprovision
20 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
6 beurkundeten
1909 Kaufpreises
??077?
ca. 541 m2
ca. 1212 m?
997777
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PREIS AUF ANFRAGE

Dieses Wohn- und Geschéaftshausin Castrop-Rauxel verbindet stadtebauliche Présenz mit
groRer Nutzungsflexibilitat und historischem Charme. Mit einer Gesamtwohnflache von ca.
671 m?, einer Gewer beflache von ca. 541 m? und einer Grundstiicksflache von ca. 467 m2
préasentiert sich dieses Objekt als herausragende Immobilie fiir anspruchsvolle Nutzer, die
Wert auf ein geschichtstrachtiges Ambiente und eine zentrale L age legen.

Dasim Jahr 1909 errichtete und unter Denkmalschutz stehende Gebaude beeindruckt durch
seine wunder schtne Sandsteinfassade, die dem Ensemble am Marktplatz einen besonderen
Ausdruck verleiht. Die Lage am Marktplatz zahlt zu den begehrtesten in Castrop-Rauxel
und bietet eine exzellente Sichtbarkeit fur Wohn- und Gewer benutzung. Besonders
hervorzuheben sind die ausreichenden offentlichen Parkplatze direkt vor dem Gebaude, die
Ihren Mietern, Kunden oder Besuchern kurze Wege ermoglichen.

DieIlmmobilieist in drei Gewerbeeinheiten mit insgesamt 541 m2 und finf Wohneinheiten
mit einer Gesamtflache von 671 m2 aufgeteilt, was vielseitige Nutzungsmdglichkeiten

er offnet. Die einzelnen Gewer beeinheiten sind aufgrund ihrer prominenten L age auch fir
frequenzstar ke Nutzungen besonder s gut geeignet.

Besucher und Bewohner werden schon beim Betreten des Hauses von einem repr dsentativen
Treppenhausim Jugendstil empfangen, das die historische Atmosphér e des Gebaudes
unterstreicht. Esverfligt iber massive Holzgelander und kunstvoll gearbeitete Details, die
seine Einzigartigkeit unterstreichen. Grof3e Fenster sorgen flir eine angenehme natirliche
Belichtung und bieten einen Blick auf den Marktplatz sowie in den Innenbereich. Die
Wandgestaltungen und Deckenhohen in den Gemeinschaftsber eichen zeugen von der
hochwertigen Bauweise der Epoche.

Von aul3en tber zeugt das Gebaude durch seine stattliche Présenz und klare Linienfihrung.
Die markanten Segmentbogenfenster in den unteren Etagen sowie die zahlreichen weiteren
Fensterflachen sorgen in den Einheiten fiir ein freundliches und offenes Raumgefiihl. Die
gepflegte Nachbar bebauung und der weitlaufige Blick auf den Marktplatz mit seinen
historischen Gebauden vermitteln ein urbanes L ebensgefiihl mit gewachsener Struktur.

Dieinnerortliche Infrastruktur mit Gastronomie, Einzelhandel und Dienstleistungen liegt in

unmittelbarer Umgebung, sodass sich alle Besor gungen destéglichen Lebens komfortabel zu
Fufd erledigen lassen. Der zentrale Standort dieser denkmalgeschitzten Immobilie




gewahrleistet zudem eine optimale Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr.

Abschlief3end bietet dieses Haus die seltene Gelegenheit, ein markantes Denkmalobjekt mit
vielfaltigen Nutzungsmaglichkeiten in bester Lage zu erwerben. Uber zeugen Sie sich bei
einer Besichtigung selbst von den besonder en Qualitaten und dem historischen Char akter
dieser Immobilieam Marktplatz von Castrop-Rauxel.
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Castrop-Rauxel prasentiert sich als stabiler und wachsender |mmobilienmarkt im
Ruhrgebiet. Die Stadt Uberzeugt mit ihrer soliden Infrastruktur und attraktiven

L ebensqualitat. Dierund 75.000 Einwohner zéhlende Stadt besticht durch eine
vergleichsweise niedrige Kriminalitatsrate, ein breit gefachertes Bildungs- und
Gesundheitsangebot sowie hervorragende Verkehrsanbindungen, zu denen S-Bahn-
Verbindungen und Autobahnen gehoren. Diese Rahmenbedingungen schaffen eine
verlassliche Basis fiir nachhaltige Wertsteigerungen und stabile Mietrenditen. Das macht
Castrop-Rauxel zu einem vielver sprechenden Standort fir renditestarke
Immobilieninvestitionen.

Die Altstadt zeichnet sich durch ihre familienfreundliche und zugleich wirtschaftlich stabile
Struktur aus. Mit einem mittleren Einkommensniveau und einer Uberwiegend deutschen
Bevdlkerung bietet dieser Bereich eine attraktive Mischung aus urbanem Komfort und
ruhiger Wohnqualitat. Die sehr niedrige L eer standsquote von 2-3 % sowie jahrliche
Wertsteigerungen von 4—6 % unter streichen das hohe Nachfragepotenzial. Die
hervorragende Anbindung an die nahe gelegenen Wirtschaftszentren Dortmund und Essen
starkt die Zukunftsfahigkeit und das Wachstumspotenzial dieses Wohnstandorts zusatzlich.

In der unmittelbaren Umgebung befinden sich zahlreiche Annehmlichkeiten, die den
Standort besonder s attraktiv machen. Das Bildungsangebot umfasst renommierte Schulen
und Kindergérten, diein nur wenigen Minuten zu Fuld erreichbar sind, darunter das
Stadtische Adalbert-Stifter-Gymnasium, das etwa drei Minuten Gehzeit entfernt liegt. Die
Gesundheitsversorgung ist mit mehreren Apotheken, Fachar ztpraxen und dem nur finf
Minuten zu Ful? entfernten St. Rochus-Hospital exzellent gewahrleistet. Fir den téaglichen
Bedarf stehen diver se Einkaufsmaoglichkeiten wie Kaufland und Edeka in ful3laufiger
Entfernung zur Verflgung. Kulinarisch bereichern charmante Cafés und Restaurants das
Viertel, diein ein bis zwei Minuten bequem erreichbar sind. Die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist mit dem nur vier Minuten zu Fuld entfernten S-Bahnhof
Castrop-Rauxel Sid sowie mehreren Buslinien optimal gewéahrleistet, wasdie
Erreichbarkeit der umliegenden Metropolregionen zusétzlich erhoht.

Fir Investoren bietet dieser Standort eine tiber zeugende Kombination aus stabiler
Nachfrage, wachsender Wertentwicklung und exzellenter Infrastruktur. Die nachhaltige
Entwicklung der Altstadt und die geplanten stadtebaulichen Malinahmen ver sprechen
langfristige Sicherheit und attraktive Renditechancen. Insgesamt steht dieser Standort fur
einerisikoarme und zukunftsorientierte I nvestition im Ruhrgebiet mit hervorragendem
Potenzial zur Wertsteigerung.
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GELDWASCHE:

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immabilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrundung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Dur chfiihrung des Immaobilienkaufver trages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Martha Seiffert

Am Markt 7, 44575 Castr op-Rauxel
Tel.: +49 2305 - 4432080
E-Mail: Castrop.Rauxel @von-poll.com
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