Castrop-Rauxel

Grosszlgige Gewerbeflache in zentraler Lage von
Castrop-Rauxel
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Die Praxisetage erstreckt sich Uber eine grof3zugige Flache von ca. 550 m2 und befindet
sich im Untergeschoss eines reprasentativen Arztehauses, das nach den Wiinschen des
zukiinftigen Mieters gestaltet werden kann. Der Zugang ist vom Erdgeschoss aus Uber
eine Treppe oder optional Uber einen Personenaufzug moglich. Die Flache kann flexibel
gestaltet werden, um den individuellen Anforderungen verschiedener Branchen gerecht
zu werden. Zu beachten ist, dass eine Belichtung tber Fensterflachen nicht moglich ist.
Wir beraten Sie gerne Giber mogliche Nutzungen und Ausstattungen.




P00V 07070 0070707077

- Aufzug flr barrierefreien Zugang.

- grof3ziigige Sanitarbereiche mit Duschen
- Empfangsbereich

- Lagerflachen
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Die Europastadt Castrop-Rauxel mit ihren ca. 75.000 Einwohnern gilt als grine Stadt
zwischen den Ruhrmetropolen Dortmund und Bochum. Castrop-Rauxel gehért zum
Vestischen Kreis Recklinghausen. Familienfreundlichkeit, Lebensqualitat, Freizeitwert
und eine ideale Infrastruktur zur Forderung neuer Impulse und Innovationen zeichnen
Castrop-Rauxel aus. 60 Prozent der Gesamtflache von ca. 52 Quadratkilometern sind
Grunflachen. Der hochste Punkt der Stadt ist die Bergehalde Schwerin mit 147 Metern.
An das Autobahnnetz ist Castrop-Rauxel tUber die Autobahnen A2 (Kéln-Oberhausen-
Hannover-Berlin), A42 (Emscherschnellweg), A45 (Sauerlandlinie) und tber die B235 an
die A40 (Ruhrschnellweg) hervorragend angebunden. Die Flughafen Dortmund (ca.
28km) und Dusseldorf (ca. 57km) sind schnell erreicht. Castrop-Rauxel verfugt tber zwolf
Grundschulen, zwei Haupt-, zwei Gesamt-, zwei Real- und eine Sekundarschule sowie
zwei Gymnasien und ein Berufskolleg. 38 Kindertagesstatten stehen fir die Betreuung
zur Verfliigung. Die Immobilie befindet sich in zentraler Lage der Stadt und ist sowohl mit
offentlichen Verkehrsmitteln als auch mit dem Auto bequem erreichbar. Die Umgebung
ist gepragt von einer vielfaltigen Infrastruktur mit Geschaften, Restaurants und
Dienstleistungsunternehmen.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 26.9.2033.
Endenergieverbrauch fir die Warme betragt 103.70 kwh/(m2*a). Endenergieverbrauch fur
den Strom betragt 40.80 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Martha Seiffert

Am Markt 7 Castrop-Rauxel
E-Mail: Castrop.Rauxel@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




