Dortmund - Lutgendortmund
OMOPPO SLAUEPLOMO VIO TIPOOWTILKN XPNoN N WG
ETEVOUTIKO OKIVNTO UE KOAAEG TIOPOXEG

ApiBudéc akivAaTou: 25283018

TIM'H AFOPAS: 139.900 EUR + EMI®ANEIA: ca. 69 m2 « AQMATIA: 3.5




Ap1Op6G akiviToL: 25283018 - 44388 Dortmund - Litgendortmund

Me pLo Mot

To akivnto

Evepyelaka dedopeva
2 XEOL0 KATOYEWV

MLa TIpWTN EVTUTIWON
‘OAa yla TNV TOTI0OECIO

AAANEC TIANPOYOPIEG

2 UVEPYATNG ETILKOLVWVIOC




Ap1Op6G akiviToL: 25283018 - 44388 Dortmund - Litgendortmund

Mg Lo HOTLO

25283018
ca. 69 m?
18.07.2025
1

3.5

2

1
1904

1 X EEWTEPLKOG
XWPEOC oTGOUEUONC

139.900 EUR
Matwpa
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

1996

2TEPED

Evtowi<opevn
kouZiva, MmoAKOVL




Ap1Op6G akiviToL: 25283018 - 44388 Dortmund - Litgendortmund

Evepyelokd 6edouEVQ

Agplo VERBRAUCH
18.04.2034
99.60 kWh/m?a
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AVOKOLVIOUEVO SLOPEPLOUO LE LOLWTIKO XWPO OTAOUEUONG O CUYKPOTNHG KTIPiwV
TIOU OVOKGLVIOTNKE TARPWC YUPW 0To 1996. To SIAPEPLOUO UTTOPEL VO ayopaoTel
ETUMAWMEVO KAL WG €K TOUTOU €ival eTiong KATAAANAO yLa Bpaxumpobeoun
MIoBwon wg eE0YXIKO SLOPEPLOMA N VIO ETIAYYEAUATIEG. TO KOOTOC BEPUAVONG

TEPINOUPBAVETAL RON OTIC UNVIGIEG XPEWOELG UTINPECLWV.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Dortmund-Lutgendortmund liegt im Westen von Dortmund und grenzt an die Stadte
Bochum und Castrop-Rauxel, sowie an die Dortmunder Stadtteile Kley und

Eichlinghofen.

Eine gute Infrastruktur ermoéglicht das Einkaufen vor Ort. Diverse
Lebensmittelgeschafte, Restaurants, Banken oder Arzte sind in unmittelbarer Nahe

zu finden.

Schnelle Auffahrt auf die Autobahnen A 40 und A 45 sowie direkter Anschluss an

den OPNV erméglichen alltagstaugliches Pendeln.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.4.2034.
Endenergieverbrauch betragt 99.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1
Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei
einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs,
aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz
sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren
muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11

Abs. 6 GwG.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung flr
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind




freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder

sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Martha Seiffert

Am Markt 7, 44575 Castrop-Rauxel
Tel.: +49 2305-4432080

E-Mail: Castrop.Rauxel@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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