Stakendorf

Schones Einfamilienhaus in Ostseenahe - Ideal fur
junge Familien

VON POLL
IMMOBILIEN .




P07 ???7?7?7?7?7

P?7?7?7?7?7?7?: 25053142 - 24217 Stakendorf

DD PV P77




P77 P07 007?077

25053142 360.000 EUR
ca. 117,18 m? 2277227277
WAPAPAP AP APLP AP LP AP

R A A
Ké&uferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.

3 MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1971 2020

5 X 2777???227 2077077

P00 202?7°7°7°7°7°7,

2 X ??277?7?7 ca. 28 mz2
777?77




st dd N ddddddds

PP??°° 2?0°°7°7 BEDARF
7?77?77 326.20 kWh/m?a
02.06.2035
H
2?77
1971




\/P VON POLL

REAL ESTATE




\/p VON POLL

REAL ESTATE

????7?72°? ?2?2?7?7?7?7?: 25053142 - 24217 Stakendorf

PP 2070707777

www.von-




VON POLL




VON POLL




VON POLL

jon-poll.com



VP ‘ VON POLL

????7?72°? ?2?2?7?7?7?7?: 25053142 - 24217 Stakendorf

PP 2070707777

www.von




VP ‘ VON POLL

????772°? ??7??27?77?7: 25053142 - 24217 Stakendorf

PP 2070707077

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 04522 - 76 56 97 0

Selbststandiger Shop Plén | Johannisstr. 1a | 24306 Plon
ploen@von-poll.com | www.von-poll.com/ploen
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IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegentiber anderen Kaufinteressenten.
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**Schones Einfamilienhaus in Ostseenéhe - Ideal fur junge Familien**

Das hier angebotene Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1971 befindet sich auf einem
grol3ziigigen Grundstiick von etwa 1.577 m2 und bietet mit einer Wohnflache von rund
117 m?2 ein attraktives Zuhause fur Paare, Familien oder Personen, die Wert auf viel
Freiraum im Aul3enbereich legen. Die Lage zeichnet sich durch eine ruhige, gewachsene
Nachbarschaft sowie eine gute Anbindung an Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und den
offentlichen Nahverkehr aus.

Das Haus ist vollstandig fertiggestellt und prasentiert sich in renovierungsbedurftigem
Zustand. Dennoch wurden in den vergangenen Jahren bereits Modernisierungen
vorgenommen: 2023 erfolgte der Anschluss an das Glasfasernetz, was eine schnelle
Internetverbindung ermoglicht — ideal fiir das Homeoffice oder digitales Entertainment.
Eine zeitgemalle Haustur wurde 2020 eingebaut. Die Fenster in Erd- und Obergeschoss
wurden in 2009 ersetzt, sodass sie den heutigen Anspriichen gerecht werden. Die Bader
stammen aus dem Jahr 2000 und befinden sich in gepflegtem Zustand. Der Flur sowie
die Kellertreppe wurden 2015 renoviert. Im Jahr 1996 erfolgte die Erneuerung der
Heizungsanlage.

Die Grundrissaufteilung tiberzeugt durch Funktionalitat: Insgesamt stehen vier Zimmer
zur Verfiigung. Zwei davon sind als Schlafzimmer nutzbar, die weiteren R&ume kénnen
flexibel als Wohnzimmer, Essbereich, Bliro oder Gastezimmer gestaltet werden —
abhangig von Ihren individuellen Bedurfnissen. Zwei Badezimmer bieten ausreichend
Komfort, sodass auch bei mehreren Bewohnern keine Engpasse entstehen.

Der AuRenbereich ist ein weiteres Highlight dieser Immobilie. Mit einer
Grundstucksflache von ca. 1.577 m2 ergeben sich zahlreiche Mdglichkeiten zur
Freizeitgestaltung im Freien, zum Gartnern oder zum entspannten Verweilen. Mehrere
Aulenstellplatze und zwei Garagen bieten Platz fiir lhre Fahrzeuge. Ein Nebengebaude
bietet zusatzlichen Nutzen als Werkstatt oder zusatzlicher Lagerraum.

Die Ausstattung des Hauses entspricht einer normalen Ausstattungsqualitat. Typische
Merkmale aus dem Baujahr, kombiniert mit durchdachten Modernisierungen, schaffen
eine solide Basis flr eine individuelle Neugestaltung nach Ihren eigenen Vorstellungen.
Die Zentralheizung sorgt zuverlassig fir angenehme Warme im gesamten Haus.




Insgesamt bietet diese Immobilie interessante Optionen flur Kaufer, die ein Haus mit
Charakter suchen und bereit sind, zeitgemafRe Anpassungen vorzunehmen. Die
Kombination aus grof3ztigigem Grundstuck, flexibler Raumaufteilung und bereits
durchgefiihrten Modernisierungen (wie Glasfaseranschluss und neue Fenster) stellt eine
solide Grundlage fir die Realisierung eigener Wohnideen dar.

Uberzeugen Sie sich selbst bei einer Besichtigung von den Méglichkeiten, die lhnen
dieses Einfamilienhaus eroffnet. Gerne stehen wir Ihnen fir weitere Informationen sowie
zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins zur Verfliigung.
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- Ruhige Lage

- Ostseenahe

- Grundstiick mit 1.537 Quadratmetern

- Baujahr 1972

- Wohnflache 117,18 Quadratmeter

- 4 Zimmer

- 3 Schlafzimmer

- 2 Badezimmer (2000)

- GroRzugiger Garten

- Zufahrt mit groRer Hofflache

- Brunnen fur Gartenbewasserung

- Olzentralheizung (1997)

- Schornstein mit Méglichkeit zum Anschluss eine Kamins/ Kaminofens
- Kohleherd in der Kiiche (reparaturbedirftig)

- Duschbad im Erdgeschoss

- Wannenbad im Obergeschoss

- Beide Bader mit Tageslicht

- Kunststofffenster 2-fachverglast in Erd- und Obergeschoss (2009)
- Kiiche, Flur und Béader gefliest

- Teppich in Wohnzimmer und Wohnraumen im Obergeschoss
- Teilunterkellert mit Lagerraum und Heizungsraum

- Neue Oltanks (2023) 2x 1.000 Liter

- Fassade verklinkert

- Bauweise massiv

- Satteldach

- Haus- und Hinterttr neuwertig (2020)

- Glasfaseranschluss

- Mehrere Stellplatze auf dem Hof

- Garage

- Nebengebaude mit zusatzlicher Garage und Nutzung als Lagerraum oder Werkstatt
- Schuppen
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Die Immobilie befindet sich in ruhiger Dorflage in der Gemeinde Stakendorf im Kreis
Plon. Das Umfeld ist gepragt von gepflegten Einfamilienhausern, weitlaufigen Wiesen
und Feldern sowie einer naturnahen Umgebung mit hohem Erholungswert. Der
feinsandige Ostseestrand bei Schonberg ist in wenigen Minuten mit dem Auto oder dem
Fahrrad erreichbar. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Arzte und weitere Einrichtungen des
taglichen Bedarfs befinden sich im nahegelegenen Schonberg, das etwa flnf
Fahrminuten entfernt liegt. Busverbindungen bieten Anschluss in Richtung Schonberg,
Liitienburg und Kiel. Uber die Bundesstrae B502 ist die Landeshauptstadt Kiel in rund
25 bis 30 Minuten erreichbar. Insgesamt Uberzeugt die Lage durch ihre ruhige, landliche
Atmosphare in unmittelbarer Nahe zur Ostsee bei gleichzeitig guter Verkehrsanbindung
an die umliegenden Orte.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 2.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 326.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1971.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Robert Rothbock

Johannisstr. 1a, 24306 PIon
Tel.: +49 4522 - 76 56 97 0
E-Mail: ploen@von-poll.com

www.von-poll.com
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