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M oder ne Eigentumswohnung mit hochwertiger
Ausstattung und sonnigem Balkon
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M oder ne Eigentumswohnung mit hochwertiger Ausstattung und sonnigem Balkon

Diese stilvolle Eigentumswohnung ver eint moder nes Wohnen, eine hochwertige Ausstattung
und einen durchdachten Grundriss zu einem Zuhause, das sowohl Paar e als auch kleine
Familien begeistert. Mit einer Wohnflache von ca. 76,46 m2 befindet sie sich im 1.
Obergeschoss einesim Jahr 2021 errichteten M ehrfamilienhauses und ist bequem tber einen
Aufzug erreichbar. Sowohl das Gebaude als auch die Wohnung sind barrierefrei gestaltet
und bieten dadurch ein hohes Mal3 an Komfort und uneingeschrankter Zuganglichkeit.

Bereitsbeim Betreten der Wohnung ver mittelt die helle und offen gestaltete Raumaufteilung
ein grof3zigiges Wohngefiihl. Der Wohn-, Ess- und K ichenbereich bildet den Mittelpunkt
des Zuhauses und 1&dt zu geselligen Stunden mit Familie und Freunden ein. Von hier aus
gelangen Sie auf den grof3ziigigen Balkon, dessen Ausrichtung von den umliegenden
Hauser n weg eine angenehme Privatsphére und einen schonen Blick insFreie bietet —der
ideale Ort, um den Tag entspannt ausklingen zu lassen.

Das Schlafziimmer bietet einen ruhigen Ruickzugsort, wahrend ein weiteres Zimmer flexibel
alsKinderziimmer, Homeoffice oder Gastezimmer genutzt werden kann. Ein praktischer
Abstellraum erganzt das durchdachte Raumkonzept und schafft zusatzlichen Stauraum. Das
Badezimmer Uberzeugt mit zeitloser Ausstattung und verfiigt neben der in der gesamten
Wohnung verlegten Ful3bodenheizung Uber einen zusitzlichen Handtuchheizkér per.

Die Immobilie wurde als Effizienzhaus 55 errichtet und befindet sich in einem energetisch
sehr guten Zustand. Sie erflillt dank ihrer moder nen Bauweise sowie der Verwendung
hochwertiger Materialien héchste Anspriiche an Komfort und Nachhaltigkeit. Fir
zusatzliche Sicher heit besteht die Gewahrleistung des Bautr&ger s noch bis Oktober 2026.

Abgerundet wird dieses attr aktive Angebot durch einen Tiefgaragenstellplatz, einen eigenen
Kellerraum sowie gemeinschaftlich nutzbar e Ber eiche wie einen Fahrradraum und einen
Wasch- und Trockenraum.

Diese Eigentumswohnung tber zeugt durch ihre gelungene Kombination aus moder ner
Architektur, hochwertiger Ausstattung, barrierefreier Ausfilhrung und funktionalem

Grundriss—ein Zuhause, daslangfristig Wohnqualitéat und L ebenskomfort bietet.

Haben wir Thr Interesse geweckt? Dann freuen wir uns auf I hre Kontaktaufnahme. Bitte
Uber senden Sie unszusammen mit I hren Kontaktdaten eine allgemeine




Finanzierungsbestatigung Ihrer Bank. Gerne vereinbaren wir anschlief3end einen
per sbnlichen Besichtigungster min mit Ihnen.
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- ca. 76,46 m2 Wohnflache

- 3-Zimmer-Wohnung im 1. Ober geschoss

- Baujahr 2021

- hochwer tige Bauweise und moder ne Ausstattung

- barrierefreler Zugang zur Wohnung und innerhalb der Wohnung

- energetisch sehr guter Zustand

- Gewahrleistung bis Oktober 2026

- offener Wohn-, Ess- und Kiichenbereich

- grof3ziigiger Balkon mit ruhiger, von den Nachbarhéuser n abgewandter Ausrichtung
- Schlafzimmer sowie flexibel nutzbaresKinder-, Géste- oder Arbeitszimmer
- praktischer Abstellraum

- komfortable FuRbodenheizung in der gesamten Wohnung

- Badezimmer mit zuséatzlichem Handtuchheizk ér per

- Aufzug im Gebaude

- Tiefgaragenstellplatz inklusive

- eigener Kellerraum

- gemeinschaftlicher Fahrrad-, Wasch- und Trockenraum

- durchdachter Grundriss mit optimaler Raumnutzung

- ideal fur Paare, kleine Familien oder Homeoffice-Nutzer
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Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und gewachsenen Wohnlage innerhalb der
Gemeinde Nattheim, die sich in den letzten Jahren zunehmend zu einem gefragten
Wohnstandort entwickelt hat. Die gelungene Verbindung aus landlicher Wohnqualitét,
guter Infrastruktur und der Nahe zu Heidenheim macht die Gemeinde insbesonder e fur
Familien und Berufspendler attraktiv.

Einkaufsmoglichkeiten wie Super markte, Backereien, M etzger eien und weiter e Geschéfte
destaglichen Bedarfs befinden sich direkt im Ort und sind in wenigen Minuten erreichbar.
Das nahegelegene Heidenheim ergéanzt das Angebot mit einer Vielzahl an
Einzelhandelsgeschéften, Restaur ants, medizinischer Versorgung und weiteren
Dienstleistungen.

Die Verkehrsanbindung ist sowohl fir den Individualverkehr alsauch fur den 6ffentlichen
Nahverkehr sehr gut. Uber die nahegelegene Autobahn A7 sind Stadte wie UIm, Aalen und
Wirzburg schnell erreichbar. Regelmafiige Busver bindungen gewahrleisten zudem eine gute
Anbindung an Heidenheim und den regionalen Bahnverkehr.

Auch das Freizeit- und Erholungsangebot tiber zeugt: Die landschaftlich reizvolle Umgebung
der Schwabischen Alb |&adt mit zahlreichen Rad- und Wanderwegen zu vielféltigen
Freizeitaktivitaten ein. Sport- und Vereinsangebote sowie die natur nahe Umgebung tragen
zusatzlich zur hohen L ebensgualitat des Standorts bei.

I nsgesamt ver bindet die L age eine ruhige Wohnatmosphare mit einer guten Infrastruktur,
hervorragenden Verkehrsanbindungen und einem hohen Freizeitwert —ideale
Voraussetzungen fir ein attraktives Wohnen.
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Alexander Zipper

Clichystrafe 19, 89518 Heidenheim
Tel.: +49 7321 — 92 52 830
E-Mail: heidenheim@von-poll.com
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