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25288020 158.000 EUR
ca. 50 m? Alapgplopa

1.5 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1954 2021
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
Agplo 155.80 kWh/m?a
29.03.2031
F
Agplo
1954




‘ VON POLL

Ap1Op6G akiviToL: 25288020 - 89520 Heidenheim an der Brenz

To akivnto

www.von-poll.com




Ap1Op6G akiviToL: 25288020 - 89520 Heidenheim an der Brenz

To akivnto




Ap1Op6G akiviToL: 25288020 - 89520 Heidenheim an der Brenz

MLa IpwTN €VIUTIWON

KaAaioBnto SLaPEPIONO O€ KEVTIPLKH TOTIOOECIO UE oUYyXpoveG aveoels. MwAeital
E£VO EKOUYXPOVIOHEVO SIOUEPIOPT OE EVA EAKUCTIKO CUYKPOTNUO KOTOIKIWV. AUTO
TO SlOPEPLOPT TIpooPEPEL TiepiTou 50 T.|. Xwpou dloBiwong e KOAOOXESLAGHEVN
SloppUBLON, LOAVIKO VIO GTOUG TIOU avadnTouV o KAAR katoyn. H teAeutaia
OVOKaivion ipayuoTotolenke to 2021 Kol TepLlEAGPBOVE OAOKANPWHEVEC
gpyaoieg 6amEdOU, BAPNG KOL TIAAKLOIWY, dilvOVTAG OTO SLOUEPLOUO ULO HOVTEPVD
KOl KOAOSLATNPNMEVN KOTAOTOON. TO SIOUEPIONT £XEL OXESLOOTEL WC PHoVEada 1,5
SWMATIWYV Kal eival EEOTIAIOUEVO PE KEVTPIKA BEPUOVON, EEACPAAIOVTOC GVETN
KOl OMOLOOPPN KOTOVOWN TNG ZEOTACLAG. O XWPOC dLOBiwong KATAVEUETOL OF
EVOV EUPUXWPO XWPO KOBLOTIKOU KOL UTTIVOSWUATIOU, TOU OTIOIOU O aVOLYXTOC
OXEOLOOUOG ETUTPETEL EUEALKTEG ETIAOYEG ETHMAWONG. Ta peydAa Tiop&Bupa
SNUIOUPYOUV UG QWTELVH KOL PIAOEEVN OTUOCPALPT KOL TIPOCPEPOUV EUXEPLOTN
B€a 0N YUPW TEPLOXN. TO MOVIEPVO UMAVIO SIOOETEL TTAGKAKLIO UPNANG TIOLOTNTAG
KOL TIPOCYPEPEL VTOUC, KABWC KOL GOOVO AmoBNKEUTIKO XWPEO VIO TG €i6Nn
TIPOOWTIKAG UYLELVNG. H EEXWPLOTH KOUZIVO TIOPEXEL BPKETO XWPO YLIO VIOUAGTIO
KOUZivOG KOl CUOKEUEG YLO VO SLEUKOAUVEL TO KABNUEPLVO payeipepa. AOYw TNG
KEVTPLKNG TOTIOOECIOC TOU SIOPEPIOUATOG, Ol LEAAOVTIKOL KATOLKOL G
EMWPEANOOUV aTIO GPLOTEC UTIOOOUEG. KATAOTAMOTO VIO KOONUEPLVEG OVAYKEG,
ONUOCLEC CUYKOLVWVIEG KOL ECTIATOPLO BPIOKOVTOL OAG GE KOVTLVH QTOOTAON.
ErumAgov, n yUpw TEPLOX I TIPOCYPEPEL TIOAUAPLOBUEG SPACTNPLOTNTEC GVAPUXNG,
TIPOCYPEPOVTAG EVA EUXAPLOTO SIGAEMPA aTIO TNV KOBNUepLvOTNTO. EVva GANO
TIAEOVEKTNO TOU OKLVATOU £{VAL TO HETPLO KOOTOG TWV KOLVOXPNOTWYV XWPWYV, TO
OTI0{0 KOBLOTA TO SLOPEPLOMO EAKUCTIKO KGL GTIO OIKOVOMIKAC dmoync. To idlo 1o
KTiplo €ival KOAOSIATNPENMEVO KOL SIGOETEL AVEAKUOTAPG VIOl EUKOAN TIPOCRCON O€
OAOUG TOUG 0pO®YOoUG. OL BOCIKEG TIOPOXEG TOU SLANEPIOUATOC TIGPEXOUV LD
otaBepn Baon, evw MAPAGAANAC ETUTPETIOUV TNV ATOMIKA TIPOCOPHOYT. AUTO TO

SLOPEPLOPT £lVOL EAKUCTIKO TOOO YO TOUG LOLOKTATEG-EVOIKOUG 600 KOL YLO TOUG




ETIEVOUTEG, KOBWC N TOTIOOECIO KOL TO XOPOKTNPLOTIKA TOU EYYUWVTOL 0TOOEP

ZAtnon. Mwa povada amobrkeuong 0to KEAGPL OANOKANPWVEL TNV TIPOCYPOPQ,
TIOPEXOVTOC ETUTTAEOV XWPO OTIOONKEUONC KAL EVIOYXUOVTAC TNV TIPOKTIKOTNTA TNG
dloBiwone €6w. Mn S10TACETE VO TIPOYPOMUOTIOETE £V PAVTIEROU VIO VO SEiTE T
TIAEOVEKTHLOTO GUTOU TOU OIKLVATOU CTIO TIPWTO XEPL KOL VO €EETAOETE
TIEPLOCOTEPEC AETITOUEPELEG. AVUTIOOVOUE VO OCG TIAPOUCLACOUE OUTO TO

KOANOOYXESIOOEVO SLOPEPLOUT.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

-ebenerdiger Zugang
-Fliesenbelage

-Laminatboden

-Gasheizung, mit Brennwerttechnik
-seperate Abrechnung
-Isolierglasfenster

-sehr ruhige Lage
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Immobilie befindet sich in Schnaitheim, einem auBerst gefragten und
familienfreundlichen Stadtteil von Heidenheim an der Brenz. Schnaitheim liegt im
nordlichen Stadtgebiet und besticht durch seine naturnahe Umgebung, eine gute

Infrastruktur und hohe Lebensqualitat.

Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken sowie Kindergarten und Schulen sind
direkt vor Ort und meist fuBlaufig erreichbar. Auch die 6ffentlichen
Verkehrsanbindungen sind hervorragend — mit Bus und Bahn ist die Heidenheimer
Innenstadt sowie der Hauptbahnhof schnell erreichbar. Die B19 und A7 sind nur
wenige Fahrminuten entfernt und bieten eine optimale Anbindung an Ulm, Aalen

oder Richtung Stden und Norden.

Die Umgebung zeichnet sich durch zahlreiche Freizeit- und
Erholungsmadglichkeiten aus: Spaziergange im nahegelegenen Waldgebiet,
Sportvereine, ein Freibad und ein aktives Vereinsleben machen Schnaitheim

besonders attraktiv fur Familien, Berufspendler und Ruhesuchende gleichermaBen.

Dank der Kombination aus ruhiger Wohnlage, guter Infrastruktur und hohem

Freizeitwert zahlt Schnaitheim zu den beliebtesten Wohngegenden in Heidenheim.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.3.2031.

Endenergiebedarf betragt 155.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1954.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestméglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei
einer juristischen Person benoétigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs,
aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz
sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren
muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11
Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Alexander Zipper

ClichystraBe 19, 89518 Heidenheim
Tel.: +497321-92 52 830

E-Mail: heidenheim@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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