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25288007 315.000 EUR

ca. 96 m? MNaTwua

3 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten

1928 Kaufpreises
2017
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon VERBRAUCH
Bapu @uotkd aéplo 167.00 kWh/m?a
24.10.2027
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MLa IpwTN €VIUTIWON

ATIOKAELOTIKN SLOBIWON OE IO TIPOVOULCKH TOTIOOECIO OTO KEVTPO TNG TTOANG UE
B0 0TO KAOTPO. AUTO TO KOUWO SIOUEPLOUS 3 SWUOTIWV 0€ KEVTPLKN TOTIOOEGIO
oto Heidenheim an der Brenz mpoo@Epel To UPNAOTEPO €TMEDO Giveong dLaRiwong
KOl OVOKaLVioTnKE TANPWG To 2017. Mg UPnAAC TIOLOTNTOC EECPTAMATO KAl
€EOTIALOMO, KOPWO TIOPKE SATIESO ATO OKANPO EUAO KOL IO KAAOOXEDLOOUEVN
SLOPPUBILON, EVTUTIWOLALZEL 0E€ OAOUCG TOUC XWPOUG. TO UITOAKOVL, JE TNV
EKTIANKTIKA B€a 0TO KAOTPO Hellenstein, omoteAel £Va IOLAITEPO XOPOKTNPLOTIKO,
TIPOOKOAWVTOC OOC VO XOAGPWOETE KAL VO GTIOAGUCETE TO TOT0. MTaivovtag oto
OLOEPLOND, OOCG UTIOSEXETAL IO EUPUXWPN £10060¢ TIOU SV €ival HOVO PINOEEVN,
OAAQ TIPOCYPEPEL KAL TIPOKTIKO XWPO amobrikeuong. O eviaiog XwWpog KaBLoTIKOU
KOL TpaTEapiag EVIUTIWOLALEL JE TOV HOVTEPVO OXEOLOOUO KOL TIG EEXWPLOTEG
OPXITEKTOVIKEG AETITOPEPELEG, ONUIOUPYWVTAC IO MOVOSLIKN EUMELpia dlaBiwonc.
Ta peyOAa TIOPGOUPO TIANUMUPIZOUV TG SWHUATLO UE PWC, SNUOUPYWVTAC LG
PWTELVN KOL QIAOEEVN OTOOPaLpa. H EEXxwploTr, UPNANG TIOLOTNTAC EVIOLXIOMEVN
KoUuZiva SLOBETEL CUYXPOVEG CUOKEUEG KOL LG KO ETILPAVELD EPYACIOG UE KOAG
OXEBLOOUEVO ATIOBNKEUTIKO XWPO. To HEYOAO, QUOLKA QWTIOPEVO UTIAVLO Eival
€EOTIALOMEVO HE IO EUPUXWPN KOUTIVG VTOUG, KO A EEAPTAMOTO KOl UAIKG
UPNARC TIOLOTNTOG, TPOCPEPOVTAC TNV GTIOAUTN &veon. ETumAgoyv, dlatibeTal
EEXWPLOTH TOUOAETO ETILOKETITWY, TIOU CUMMANPWVEL TEAELS TNV Giveon dlapiwong.
‘Eva eTUTAE0V SWUATLIO TIPOCPEPEL TN SUVOTOTNTA XPHONC WG UTIVOSWHATLO,
TIOPEXOVTOC GpOOVO XWPO TIOU TALPLALEL OTIG OTOMLKEG OVAYKEG. H KEVTPLKNA
TOTOOEDIO OTNV KAPSLA TNG TIOANG TIPOCPEPEL EVOV QOTIKO TPOTIO WG ME EUKOAN
TPOCROGCN OE KATOOTHUOTS, ECTIATOPLO, KAPETEPLEC KAL TIOALTIOTIKA a§loBeata. To
Kaotpo Hellenstein, opdonuo tng mMOANG, BPIOKETAL O€ IKPN ATIOOTAON HE TO TIOSLK
KOL TIPOCYPEPEL EVA EVTUTIWOLOKO OKNVIKO. XApn 0TNV €EALPETLKN UTIOSOUN, O
OldNPOSPOLKOC OTABUOC KOL O QUTOKLYNTOSpOoOG A7 gival EUKOAQ TIPOORACLUT,

€Eao0@aAiCOVTOG LOAVIKEG CUVOEDELG UE TN YUPW TIEPLOXH. AUTO TO EEALPETIKO




SLOMEPLONO OUVOUALZEL UPNANC TIOLOTNTOC SLoBiwon e UIO LOOVIKH TOTI0BEGIQ,

TIPOCYPEPOVTACG EVAV OAVIKO CUVOUAOHUO GivECNC, OTUA KOL TToLOTNTACG {WNG.
Eumveuoteite amod auTr TN HOVASIKN 6EQ SLaBIwoNG Kol KAgioTe Eva pavTeRoU YL

eTtioken onuepa.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

-hochwertiges Parkett
-Stuckverzierung an den Decken
-hochwertige Innentiren
-Einbauklche

-Halbrundbalkon

-3-fach verglaste Isolierglasfenster

-hochwertige Sanitarausstattung
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Attraktive Lage in Heidenheim an der Brenz — Wohnen mit Lebensqualitat

Willkommen in Heidenheim an der Brenz, einer charmanten Stadt im Osten Baden-
Wirttembergs, die durch ihre idyllische Lage am Rand der Schwabischen Alb sowie
ihre hervorragende Infrastruktur besticht. Mit rund 50.000 Einwohnern verbindet

Heidenheim urbanes Flair mit naturnaher Erholung und hoher Lebensqualitat.
Beste Infrastruktur und Verkehrsanbindung

Heidenheim Uberzeugt durch eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung. Die
Autobahn A7 ist in wenigen Minuten erreichbar und ermdglicht eine schnelle
Verbindung in Richtung Ulm, Wirzburg oder Kempten. Der Bahnhof bietet direkte
Zugverbindungen nach Ulm, wahrend der 6ffentliche Nahverkehr das Stadtgebiet

und die Umgebung gut erschlieBt.

Hoher Freizeitwert und Naturerlebnis

Die Stadt liegt eingebettet in die reizvolle Landschaft der Schwabischen Alb und
bietet zahlreiche Freizeitmdglichkeiten. Ob Wandern, Radfahren oder Erholung in
den nahegelegenen Waldern — Naturfreunde kommen hier voll auf ihre Kosten.
Besonders bekannt ist der Wildpark Eichert sowie das Steinheimer Becken, ein
beeindruckender Meteorkrater in unmittelbarer Umgebung.

Vielfaltiges Kultur- und Bildungsangebot

Heidenheim hat eine lebendige Kulturszene mit Veranstaltungen wie den

Opernfestspielen auf Schloss Hellenstein, die internationale Bekanntheit genieBen.




Zudem punktet die Stadt mit exzellenten Schulen, darunter das renommierte

Schiller-Gymnasium, sowie der Duale Hochschule Baden-Wiurttemberg (DHBW).

Starker Wirtschaftsstandort mit Zukunft

Dank bedeutender Unternehmen wie Voith, einer starken mittelstandischen
Wirtschaft und innovativen Start-ups bietet Heidenheim attraktive Arbeitsplatze. Die
Region zeichnet sich durch eine dynamische Wirtschaftsentwicklung und eine hohe

Lebensqualitat aus.

Leben und Wohnen in Heidenheim

Heidenheim bietet eine perfekte Mischung aus urbanem Leben und naturnaher
Erholung. Ob charmante Altstadt, moderne Neubaugebiete oder idyllische

Wohnlagen am Stadtrand - hier findet jeder sein ideales Zuhause.

Entdecken Sie die Vorziige von Heidenheim an der Brenz - Ihr perfekter Wohnort

mit Lebensqualitat!
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.10.2027.

Endenergieverbrauch betragt 167.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1928.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

2017 Elektro, Sanitar
2017 Innenturen
2017 Fliesenbelage
2017 Gaste WC
2017 Badezimmer
2017 Innenputz
2017 Fenster

2017 Heizkorper
2017 Malerarbeiten
2017 Kiche
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Alexander Zipper

ClichystraBe 19, 89518 Heidenheim
Tel.: +49 7321-92 52 830

E-Mail: heidenheim@von-poll.com
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