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415.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
HAEKTPLOMOG 18.20 kWh/m?a
13.07.2034

A+

AvVTAia BgppoOTNTOC
agpa / vepou 2024
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MLa IpwTN €VIUTIWON

MPayUATOTIOOTE TO NUL-OVEEAPTNTO OTITL TWV OVEIPWYV 0aC — TIANPNG eAcUBepia
OXEOLOOMOU. AUTO TO OTITI-OKEAETOC OOC TIPOCPEPEL TNV TEAELL EUKOLPIO VOl
OXEBLAOETE TO VEO OO OTITL €& OAOKANPOU CUUPWVS UE TO SIKO 0OC OPOC.
EruAEETE TO HATIED X, TA XPWHATA TOIX WYV, TO TIAGKAKLO KOL TO €EQPTHOTA UITAVIOU
00G. O EUEAIKTOC OXEOLOOMOC KOL OL ETIAOYEC QUTO-KOTAOKEUNG OOC ETITPETOUV
VO TIPOYUOTOTIOICETE TIG TIPOOWTIKEG OOG ETILOUMIEG KL TIPOTLHNOELG KL VO
OAOKANPWOETE TO OTITL OGKPLBWC CUUPWVA E TO YOUOTO 0OC. To OTITL SL1aBETEL N6N
UPNANC TTIOLOTNTOC TUTIKA XGPOKTNPLOTIKE, OTIWG EVEPYELOKA OTIOSOTIKN)
KOTOOKEUN EUALVOU OKEAETOU, LG OUYXPOVN GVTALQ BEPUOTNTOC QEPO-VEPOU KAl
TIPOEYKATEOTNMEVN EVOOOOTIESIO BEPUAVON 0€ OAG TA SWHATIO. AUTO TIAPEXEL TNV
TEAELD BAON YLIO UG YPHYOPN KOL OTIOTEAECUOTIKA Sladlkaoia @vipiopatog. H
SlopPUBION ToUu dwuaTiou gival RGN KOBOPLOPEVN, TIPOCPEPOVTAC EVO EEALPETIKO
onpeio ekkivnong. O eupUXWPOC XWPOC KOBLOTIKOU Kol TPATIECOPIOG e TIOPABUPG
OTIO TO SATIESO PEXPL TNV 0POPI SNULOUPYEL IO PWTELVR KOL PIAOEEVN
OTHOOQALPa. H BEpAVTa TIOPEXEL APECT TIPOCBOICN OTOV KNTIO E VOTIO
TIPOOOVOTOALOMO, O OTI0I0G TIPOCPEPEL AYOOoVO NALO. H povTEpVa, avolXth
SloppUBUIoN TTEPIAOUPBAVEL [LO KOUZIVa KOL SUO PTTAVLG, TG OTIOIG MTITopEiTE VO
TIPOCCPUOCETE OTO TPOCWTIKO CAC YOUOTO KOL TIPOTIMACELG. ESW €XeTe TNV
eleuBepia va oxedlaoete TNV KOUZiva TWV OVEIPWY CaAC Kal Vo eTUAEEETE UYNANG
TIOLOTNTOG ETUMAC UTTAVIOU KOl EEQPTAMOTO TIOU TALPLAOUV 0TO OTUA oac. OL Toixol
KOIL OL OPOYEC £LVAL ETOLUA YIA TO SIKO 00¢ BAYLHO0. Eite KAQAOKO €iTE POVTEPVO,
OXeOLAOTE TOUG ECWTEPLKOUC XWPOUC CUMPWVO e TIG eTIOUieC oac. EioTe emiong
EVTEAWC EAEUBEPOL VO ETUAEEETE TO HATIESO OGCG - ATIO TIOPKE KOl TIAOKAKLO €WC
MOVTEPVO ATEST OXEBIAOTWY. Ol UTIGPXOUCEC OECELC OTABEUCNC TIPOCPEPOUV
XWPEO YL& SUO OXNUOTO. EEWTEPIKE, N BEPAVTA KOL O KNATIOC |E TO CTIOPUEVO YKOLOV
€XOUV N6N OAOKANPWOEL KOL UTTOPEITE VO OXESLACETE TA TIGVTO CUMPWVA UE TIG

TIPOTIMNOELG 0aG. To OTTL BPIOKETAL O€ IO HOUXN, PLALKT TIPOG TIG OLKOYEVELEG




KOTOLKNMEVN TIEPLOXH). ZXOAELQ, VNTIOYWYELD, EUTIOPIKA KEVTPO KOL 6PA0TNPLOTNTECG

avaYUXNG BploKovTal o€ GUECN YELTVIOON, KOOLOTWVTAG TNV TOTIOOECIA LOLAITEPT
€ANKUOTIKN YLO OLKOYEVELEC. MAEOVEKTANATO EVOC OTIUTIOU-KEAUPOUG: AUTO TO OTIITL-
KEAUQPOC OO TIPOCPEPEL TNV EUEALEID KOL TNV EAEUBDEPIT VO OXEBOLIAOETE TO VEO
O0G OTITL €& OAOKANPOU CUMPWVA LE TIG TIPOTIMNOELG 0aC. ETtwpeAnBeite ano tnv
EUKOLPLO VO ETUAEEETE HOVOL OOC TO UAIKG, TO XPWHOTA KOL TG €EQPTHOTA KOL ETOL
VO SNULOUPYACETE TO TIPOOWTIKO CAC OKiVNTO TWV OVEIPWYV 0aG. TAUTOXPOVQ,
MTTOPEITE VO SLOXELPLOTEITE OTOTEAECUATIKG TOV TIPOUTIOAOYIOUO OOC HECW TWV

SLIKWV OOC CUVELOPOPWYV KOL TNG EAeUBEPNC ETUAOYNG EEQPTNHATWY.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Neubau

- Pultdach

- Balkon

- Garten

- Vollwarmeschutz

- Massivholzstufen Buche

- Haustlr mit 3-fach Verriegelung
- Fenster 3-fach Warmeverglasung
- Warme-/ Trittschalldammung

- hocheffiziente Luft-Wasser-Warmepumpe
- FuBbodenheizung

- 2 Stellplatze

- Handtuchheizkorper

- Energiebedarf A+
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Gemeinde Riesbirg liegt im Nordlinger Ries etwa funf Kilometer westlich von
Nordlingen.

Das Gemeindegebiet besteht aus zwei durch Bopfinger und Noérdlinger Gebiet
raumlich getrennten Teilen, einem nordlichen mit den Ortsteilen Pflaumloch und

Goldburghausen sowie dem stdlichen Teil mit Utzmemmingen.

Zur Gemeinde Riesburg mit den ehemals selbststandigen Gemeinden
Goldburghausen, Pflaumloch und Utzmemmingen gehoren flnf Dorfer, Hofe und
Hauser. Zur ehemaligen Gemeinde Goldburghausen gehdort das Dorf
Goldburghausen. Zur ehemaligen Gemeinde Pflaumloch gehort das Dorf
Pflaumloch. Zur ehemaligen Gemeinde Utzmemmingen gehdren das Dorf
Utzmemmingen, das Gehoft Alte Blirg und das Haus Ringlesmuhle sowie die

abgegangene Ortschaft Rysmiihle.

Durch Riesbirg verlauft die BundesstraBe 29 (Waiblingen—-Noérdlingen). Am
Haltepunkt Pflaumloch an der Bahnstrecke Stuttgart-Bad Cannstatt-Noérdlingen
halten Regionalbahnzuge. Dieser ehemalige Bahnhof wurde in den 1980er-Jahren

zum Haltepunkt zuriickgebaut.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.7.2034.

Endenergiebedarf betragt 18.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2024.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Alexander Zipper

ClichystraBe 19, 89518 Heidenheim
Tel.: +497321-92 52 830

E-Mail: heidenheim@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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