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24151018

ca. 122 m?
Aipplytn oteyn
4

3

2
2024

2 x EEwTepKog
XWPEOC oTGOPEUONC

465.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

ZUALVN KopVvida

Evtowtdopevn
KouZiva, MmoAKOVL
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
HAEKTPLOMOG 18.20 kWh/m?a
13.07.2034

A+

AvVTAia BgppoOTNTOC
agpa / vepou 2024
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MLa IpwTN €VIUTIWON

NEQ KATOOKEUN - NUI-OVEEGPTNTN KOTOWKIO e BE0EIC OTABUEUONG KOL UPNANRG
TIOLOTNTOCG EEOTIALOMO, HOVTEPVO KOTAOKEUN KOL EVEPYELOKN OTOd00N. AUTO TO VEO
KTiPLO EVTUTIWOLALEL [E TNV EVEPYELOKA OTIOSOTIKI KOTAOKEUN EUALVOU OKEAETOU,
0€ CUVOUOOUO HE G ouyXpovh avTIAia BeppoTNTOC aEpa-vePoU. H evbodamedla
BEpuOvon APEXEL AVETN {EOTAOLA O OAC TG SWHATLY, EVW TG UYNAAG TIOLOTNTOC
POAG OTa TPIMTAG TLAULO TIPOOPEPOUV ETUTTAEOV GVECN KAl EEOLKOVOUNON
EVEPYELOC. H UTPOOTLVH TIOPTO SLIABETEL TPUMAO KAEIOWHG, eEacPaAioVTOC OXL
MOVO ao@GAELD GAAG KAl EEQLPETIKA MOVWON. H KapdL& TOU OTILTIOU €ival 0 EVIQIOG
XWPOC KOBLOTIKOU KOL TPOTELApiag e TIAPGBUPO OTIO TO SATIESO UEXPL TNV 0pOPN
TIOU TIOPEXOUV QTIAETO PUOLKO PWC KL Gueon pooBaon ot Bepavta. ESw
MTIOPEITE VO OTIOAQUOETE LA TEAELD CUVOEDT HETOEU ECWTEPLIKOU KOl EEWTEPLKOU
XWPOU. H HovTEPVQ EVTOLXIOMEVN KOUZiva eV €ival HOVO AEITOUPYLKH GAAG KAl
£VQ aloONTIKO oTolxeio. AvolXTAC SLoppuBULoNG, TIPOCPEPEL APOOVO XWPO YL
Hayeipepa kal Yuyxoywyia. Eival TARpwG €EOTIAIOUEVN E ETMWVUMECG CUOKEUEG
(T.x., Bora) Ko KOAUTITEL OAEC TIG AVAYKEC LAC oUYXPOVNG olkoyevelag. H kouliva
eV MEPIAOPBAVETOL OTNV T AYOPACg, OAAG UTTOPEL VO OlyOPOOTEL EEXWPLOTA YL
10.000 £ (ouZntnoun). O cuvOUCOHOCG KOUWPOU TIOPKE SATIESOU KOl TIAGKLSIWV
MEYAAOU PEYEOOUC TIPOCHIBEL OTOUC ECWTEPIKOUC XWPOUG EVAV UOVTEPVO,
SLOXPOVIKO XOPOKTAPG. Ta UPNANG TIOLOTNTOC PLVIPICHATO CUVEYXIZOVTOL KOL 0T
MItGvLa, otou Ba Bpeite KOUWPE, CUYXPOVO ETUTAC UTAVIOU KAl UPNANG TIOLOTNTAG
€EapTNUOTO. To OTITL SLOBETEL TECOEPT SWUATIY, CUMTIEPIACUPBOAVOUEVWYV TPLWV
PWTELVWV KL EUPUXWPWYV UTIVOSWHATIWYV, LOOVIKA YLO L0 OLKOYEVELD. H avolyTh
OKOAQ UE OKOAOTIGTLON OITTO OO EUAO OELAC CUVOEEL TO LOOYELO HE TOUC ETIOVW
0POPOUC KOl EVOWMUOTWVETOL GYOYO OTO CUVOALKO OXESLOONO. H BEpAvTa Kal TO
MITOAKOVL UE VOTLO TIPOCGVOTOALOMO TIPOCPEPOUV APOOVO AALO KO 0OG
TIPOOKOAOUYV VO XGAAPWOETE O EEWTEPLKOUC XWPOUC. O KNTIOG TIPOCPEPEL

APOOVO XWPO YIO pA0TNPLOTNTEG AVAYUYXNAG N XOA&pwon. MeydAoL xwpol




OTAOUEUONG OAOKANPWVOUV TNV TIPOCYPOPE, TIAPEXOVTACG GPKETO XWPEO VLo SUO

OXNUOTA. AUTO TO OKiVNTO BPIOKETAL O LG NOUXN, OLALKA TIPOG TG OLKOYEVELEG
KOTOLKNMEVN TIEPLOXH, YVWOTH VIO TN XOAOPH GTHOCPALPO KOL TNV €yyUTNTA TNG O€
OAEC TIC BAOCLKEC OVEOELG. ZXOAEIQ, VNTILOYWYEID KOl EUTTOPLKA KEVTPO OTIEXOUV
MOALG Alya AETITA, OTIWG KOL EUKOALPIEG OVAPUXNG KOL XWPOL Tipacivou. AuTn N NuL-
OVEEAPTNTN KATOWKIO CUVOUALZEL HOVTIEPVO OXEOLOOMO, EVEPYELOKA OTIOSOTIKA
KOTOIOKEUN KOL Lol KOAG HEAETNIEVN KATOWN. IBAVIKA VLG OIKOYEVELEG TIOU BEAOUV
va O0UV O€E £VA NOUX0 OGAANG KOAG ocuvoedeuevo TTEPIBGAAOV. Eva HOVTEPVO,
AVETO OTITL E EYYUNUEVN OTHOOPALPG eueEiog! ETUKOIVWVAOTE Padi HOG TWP VLI

VQ KOVOVIoETE O eTTiokeyn!
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Neubau

- Pultdach

- Balkon

- Garten

- Vollwarmeschutz

- Massivholzstufen Buche

- Haustlr mit 3-fach Verriegelung

- Fenster 3-fach Warmeverglasung

- Warme-/ Trittschalldammung

- hocheffiziente Luft-Wasser-Warmepumpe
- FuBbodenheizung

- 2 Stellplatze

- Handtuchheizkorper

- Energiebedarf A+

- Einbaukliche mit Markengeraten flir 10.000€ VB abldsbar
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Gemeinde Riesbirg liegt im Nordlinger Ries etwa funf Kilometer westlich von
Nordlingen.

Das Gemeindegebiet besteht aus zwei durch Bopfinger und Noérdlinger Gebiet
raumlich getrennten Teilen, einem nordlichen mit den Ortsteilen Pflaumloch und

Goldburghausen sowie dem stdlichen Teil mit Utzmemmingen.

Zur Gemeinde Riesburg mit den ehemals selbststandigen Gemeinden
Goldburghausen, Pflaumloch und Utzmemmingen gehoren flnf Dorfer, Hofe und
Hauser. Zur ehemaligen Gemeinde Goldburghausen gehdort das Dorf
Goldburghausen. Zur ehemaligen Gemeinde Pflaumloch gehort das Dorf
Pflaumloch. Zur ehemaligen Gemeinde Utzmemmingen gehdren das Dorf
Utzmemmingen, das Gehoft Alte Blirg und das Haus Ringlesmuhle sowie die

abgegangene Ortschaft Rysmiihle.

Durch Riesbirg verlauft die BundesstraBe 29 (Waiblingen—-Noérdlingen). Am
Haltepunkt Pflaumloch an der Bahnstrecke Stuttgart-Bad Cannstatt-Noérdlingen
halten Regionalbahnzuge. Dieser ehemalige Bahnhof wurde in den 1980er-Jahren

zum Haltepunkt zuriickgebaut.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.7.2034.

Endenergiebedarf betragt 18.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2024.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.




Ap1LOpoG akiviTov: 24151018 - 73469 Riesbiirg / Pflaumloch

2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Alexander Zipper

ClichystraBe 19, 89518 Heidenheim
Tel.: +497321-92 52 830

E-Mail: heidenheim@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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