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Evepyelokd 6edouEVQ

YTOSOMEDLD VERBRAUCH
Bepuavon
HAektpo 71.00 kWh/m?a
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MLa IpwTN €VIUTIWON

MARPWC OVOKALVIOUEVO SLAUEPIONS 4,5 SWHOTIWYV e UTTAAKOVL KAl YKAP&LZ. AUTO
TO TMANPWC AVOKOLVIOHEVO SIAPEPLOMA, TIOU OAOKANPwWONKe To 2021, BpiokeTal o€
O TIOAUKGTOLK{O KaTaokeuaopevn 1o 1970. AUO aVEAKUOTAPEG TIGPEXOUV
IPOCROCN OTOV SEUTEPO OPOYO, OTIOU BPICKETOL TO SLOUEPLONA. EVag eupUuxwpog
8166 popoCg ouvdEEeL OAQ TO SWHATLO. EVA KUPIWE UTIVOSWHUATLO KOL SUO TIOLSLKG
UTIVOS WHATLO UTTOPOUV VO XPNOLLOTIOINB0UV OVAAOYQ E TIG OVAYKEG, VLG
TIOPASELY U, WC YPOPEIO I SWHUATIO ETIIOKETTWY. TO EUPUXWPO UMAVLIO SIOBOETEL
€VO0OAMESIO OEPUAVON KOL OGEPLOMO, UTTAVIEQT, YUGALVN KOUTIVO VIOUG KAl
VUTTHPO. ALOTIOETOL ETiONG oUVHEON YLO TTAUVTHPLO poUXwV. Mia Egxwploth
TOUGAETQ, ETONC EEOTIALCHEVN E VIITTNPA, BPLIOKETAL AKPIBWCE SITTAC OTO PTGVLO.
To priaAkovL Tiepinou 30 T.., TO OT0I0 EKTEIVETOL KOTA HAKOG TWV U0 TIAEUPWV
TOU SLOPEPIOUOTOC, OOC TIPOOKOAEL VO XOAOGPWOETE KOl Vo Eekoupaoteite. O
VOTIOBUTIKOG TIPOCOVOATOALCHOC TOU ETUTPETEL GPOOVO NALO KOl UTIEPOXN BEQ OTOV
KATIO TOU KTLPIOU E XWPOUC TIGLXVIOLOU VIO TIALSLA. To UMOAKOVL €ivVal ETIONG
TIPOORACIMO OTIO TV KOUZIVA i TO KUPIWG UTIVOOSWHATLO. H KouZiva avoKalvioTnKe
eMiong 1o 2021 KoL WG €K TOUTOU E£iVOL 0€ KATAOTAON 0OV Kalvoupla. ETUnAEoy,
UTIAPXEL LG OTIOBAKN, LOAVIKN VIO TNV GTIOOAKEUCH TIPOUNBELWV ] AAAWYV OIKIOKWV
€l6WV. OAG TG TIHOAOYLO VIO TIC OAOKANPWHEVEC OVAKOLVIOELG gival SlaBEoIua. To
SLOPEPLONT TIEPIAOUBAVEL EVA EVIGIO YKOAPGL TIOU BPioKeTal SITTAG OTO KTiPLO KAl
MLo aTto0r KN 0TO KEAGPL OTO UTIOYELD. AOYW TWV EEALPETIKWY OUYKOLVWVIOKWY
OUVOECEWYV KOL TNG KEVTPLKNG TOU TOTOOEGIAG, AUTO TO SIOUEPLONG Eival LOLaITEPO
KOTAGAANAO YO €pyalOueVD EUYAPLO I OLKOYEVELEC LE TIOLOLA. ALV ETUTPETOVTAIL
OKUAOL OTO KTipLo, OGAAG ETUTPETOVTOL GAAG KOTOWKISLA. AGBETE UTTOYN OTL OL
ETIOKEYPELC UTTOPOUV VO KAVOVIOTOUV OVO OPOU ETIKOLVWVHOETE TIPOCWTIKS Hadi
MOG KOL LOC TIPOOKOWMIOETE [LO TPEXOUCO ATIOSELEN XPNMUATOSOTNONG. AVOUEVOUE
ME QVUTIOPOVNOIO TO EPWTNHG 0OC HECW TNG POPHOC ETIUKOLVWVIOG KAl OO

ETIUKOLVWVAOOUUE Padi 600G TO CUVTOMOTEPO dUVATO.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Wohnung kernsaniert in 2021

- verfuigbar ab voraussichtlich Juni/ Juli 2023
- 2. Obergeschoss

- Hausgeld 240 Euro

- Nachtspeicher6fen (Elektro)

- FuBbodenheizung im Badezimmer
- Abstellkammer innerhalb der Kiche
- Badezimmer mit Liftung

- Einzelgarage mit elektrischem Tor

- Kellerraum

- Balkon ca. 30m? mit 3 Zugéngen

- zwei Aufzlge

- Gartennutzung mit Spielplatz

- Kabelanschluss

- Hundeverbot im Haus
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Giengen liegt am Ostrand der Schwabischen Alb auf der Lonetal-Flachenalb in
einem Talkessel der unteren Brenz nordlich des Flusses zwischen SchieBberg und
Bruckersberg. Die Brenz betritt von Herbrechtingen kommend im Nordwesten das
Stadtgebiet, durchflieBt dann die Kernstadt stdlich der Altstadt und verlasst es im
Sudosten in Richtung Hermaringen wieder. Das Stadtgebiet erstreckt sich Giber eine
Hohenlage von 449 m U. NN beim Wasserwerk Burgberg bis 595 m U. NN im

Gewann Dornhaule an der Grenze zu Heidenheim.

Giengen besitzt einen Sportflugplatz und liegt verkehrsgtinstig an der
Bundesautobahn 7 (Flensburg-Flissen). Die Stadt ist liber die Anschlussstelle
Giengen/Herbrechtingen zu erreichen. Die B 19 fuhrt Uber Herbrechtingen nach
Heidenheim.

Die Stadt liegt an der Bahnstrecke Aalen-Ulm und gehoért dem Heidenheimer
Tarifverbund an. Im Stundentakt verbinden Regio-S-Bahn-Zlige der Linie RS 5
Giengen mit Ulm und Aalen. Auf derselben Strecke verkehren auBerdem im
Zweistundentakt die schnelleren Interregio-Express-Ztge der Linie IRE 50 mit
Anschluss an die Intercity-Zuge (IC) in Aalen. Im Stadtgebiet versorgen funf
Buslinien den éffentlichen Personennahverkehr (OPNV).

Medien
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 26.6.2028.
Endenergieverbrauch betragt 71.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Elektro.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Alexander Zipper

ClichystraBe 19, 89518 Heidenheim
Tel.: +497321-92 52 830

E-Mail: heidenheim@von-poll.com
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www.von-poll.com
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