Nattheim / Steinweiler
EupUXWPO MITOVYKOAOOU E KATIO KO ALUVOUAO
LE PapLo o€ nouxn tomobeoia

Ap1Buoc akivhTou: 24288027
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TIMH AFOPAS: 440.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 122 m? « AQMATIA: 5 « EKTAZH FHZ: 807 m?2
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24288027

ca. 122 m?
Tetp&pyxTn oTEYN
5
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1
1983

2 x EEwTepKog
XWPOCG oTéOueEUONC,
2 x Nkapad

440.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2TeEPEOD

ca. 160 m?

Bepavta, WC
ETUOKETTWYV, TZAKL,
Knmog,
Evtow{opevn
KoulZiva
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon VERBRAUCH
Agplo 115.00 kWh/m?a
15.02.2029
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MLa IpwTN €VIUTIWON

Eupuxwpo MmavykaAoou pe KAmo Kat Aipvn pe Wépla oe 'Houyn TormoBeoia.
MwAeital Eva MANPWCS UTIOYELO UTTAVYKOAOOU O€ LG EEQLPETIKA AoUXN
KOTOLKNUEVN TIEPLOXN, XTIOMEVO TO 1983. To OKivnNTo, HE IO YEVVALOSWPN
ETUPAVELD TIEPITIOU 122 T. L., TIPOCYPEPEL LOAVIKEG OUVONKEG YLa AveTn Slapiwon og
€Va ETIMESO0. TO CUVOSEUTIKO OLKOTIEDO EKTEIVETAL O€E TIEPiNou 807 T.. KOl
TIPOO@EPEL LA TIOIKIALX SUVOTOTATWYV. TO PMAVYKGAOOU ATIOTEAEITOL OO CUVOALKSE
5 SWMATIO, CUMTEPIAGPBAVOUEVWY 3 UTIVOSWHATIWY, TG OTIOIC HITopOoUV VG
XPNOLUOTIOINO0UV PE SIAQPOPOUC TPOTIOUC, OTIWC TIASIKG SWHATIH, SWHUATIO
ETUOKETITWYV N ypapeio. H KapdLd Tou oTiTloU €ival TO EUPUXWPO CAAOVL,
€EOTIALOMEVO PE EUAOCOUTC, SNULOUPYWVTAC [La LECTH OTHOCPALPA.
MepNOUBAVETAL ETIIONG UL EVTOLXLOUEVN KOUZiVO TIOU TIPOCWPEPEL OAEC TIG
OTIOPAITNTEG OVECELG VIO TNV TIPOETOLPACIO YEUUATWY. TO aKivnTo SlaBETEL EVar
MOVTEPVO UTIAVIO KOOWCE KO LG ETITTAEOV TOUGAETA ETILOKETTWY, EVIOXUOVTOC TNV
AVEGN TOOO TWV £VOIKWYV 000 KAl TWV ETIOKETTWYV. H eupUxwpn BEpAVTO 00G
TIPOOKOAEL VO XOGAQPWOETE O EEWTEPLKOUC XWPOUC KAl TIAPEXEL TIPOCROCN OTOV
KOAOBLATNPNHEVO KNATIO KE TN HIKPN ALVOUAQ pe Yapla. Edw propeite va
XOACPWOETE KOL VO OTIOAQUOETE TN B€0 0TO YUPW TPAGCLVO. T TIPOKTIKG KOl
OAOKANPWHEVO XOPOKTNPLOTIKG TOU GKLVHATOU £iVal IOLAITEPO GELOCNUEIWTO: EVQ
OITAO YKOPAL KoL SUO BE0ELG OTAOEUCNG TIPOCPEPOUV APOBOVO XWPEO VLA TIOAAG
oxAMaTa. H KEVTIPIKA BEPUOVON QUOLKOU aepiou EEQ0POAAIZEL ATIOTEAECHATIKA
BEpUOvVOon o€ OAO TO OTIITL, KOL N TIOLOTNTA TWV €EAPTNUATWYV KOL TWV EEQPTNHATWYV
givatl uPnArn. H TomtoBecia TOU OTUTIOU €ival ELBUAALOKK KOL LOOVLIKI YL OLKOYEVELEG
Il GTOMO TIOU EKTLHOUV £Val XOAGPO TIEPIBAAAOV SlaBiwonc. Mapd To NEEUO
TEPIRBAAAOV TOU, TO OKIVNTO IPOCYPEPEL EUKOAN TIPOCROICN OTA HECT HALLKNAG
METAPOPGCG KOL OE KOVTIVA KATAOTNUOTA. AGBETE UTIOWN OTL OL ETILOKEWYELG UTTOPOUV
VO KOVOVLIOTOUV POVO G@OU ETILKOLVWVHOETE TIPOCWTIKA MAdl HOG KOL UOG

TIPOOKOWUIOETE ATIOOELEN TPEXOUOAG XPNUOTOSOTNONG. AVOEVOUE HE




OVUTIOMOVNOIO TO £PWTNUG OOC MECW TNG POPMAC ETIKOLVWVIOG KOL Bal

ETUKOLVWVAOOUWE LAl 00C TO OUVTONOTEPO SUVATO.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Baujahr 1984

- Wohnflache ca. 122m?

- Grundstlick ca. 807m?

- 5 Zimmer

- komplett unterkellert

- Gaste WC

- Gas Zentralheizung

- Schwedenofen im Erdgeschoss
- Terrasse

- AuBengrill

- Garten

- Fischteich

- Doppelgarage

- zwei Stellplatze

- Einbaukilche

- Wohnen auf einer Ebene
- sehr ruhige Wohnlage

- 2 Solarmodule mit insgesamt 860 Watt fur Eigenbedarf
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Steinweiler, ein idyllischer Ortsteil von Nattheim, besticht durch seine
hervorragende Lage zwischen Nattheim und Neresheim. Eingebettet in die
malerische Landschaft der Schwabischen Alb bietet dieser Standort eine ideale

Kombination aus Ruhe, Naturverbundenheit und Nahe zu den umliegenden Stadten.

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Wohngegend, gepragt von einer
harmonischen Dorfgemeinschaft und wenig Verkehr — perfekt fir Familien, Paare
oder Ruhesuchende. Die kurzen Wege nach Nattheim und Neresheim ermdglichen
den schnellen Zugang zu Schulen, Kindergarten, Einkaufsmaglichkeiten und

medizinischer Versorgung.

Durch die Nahe zur A7 und zur B466 ist eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung
gewahrleistet, sodass Stadte wie Heidenheim, Aalen und Ulm bequem erreichbar
sind. Auch Neresheim mit seinem historischen Kloster und den vielfaltigen

Freizeitmdglichkeiten ist in wenigen Minuten erreichbar.

Die Umgebung Iadt zu Erholung und sportlichen Aktivitaten ein: Wander- und
Radwege, sowie die wunderschdone Natur des Hartsfelds bieten zahlreiche

Moglichkeiten, die Freizeit zu genieBen.

Ein idealer Standort flr alle, die naturnah wohnen und gleichzeitig von einer guten

Infrastruktur profitieren mochten!
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.2.2029.
Endenergieverbrauch betragt 115.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1983.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Alexander Zipper

ClichystraBe 19, 89518 Heidenheim
Tel.: +497321-92 52 830

E-Mail: heidenheim@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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