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24285026 559.000 EUR
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Kevtplkn B€puavon VERBRAUCH
Agplo 116.00 kWh/m?a
20.11.2030
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MLa IpwTN €VIUTIWON

Me auTtnVv TNV TIPOCYOoPG akLvrTou amo TNV Von Poll Immobilien Hannover Region
Sud, cag MopPouCI&ZOUNE LG LOVOKOTOLKIO TIOU CUVOUGZEL TN YONTEIO KA TIC
OUYXPOVEG QVECELG 0€ TIOAU uPnAO ettintedo. MpoopEpovtag mepimnou 133 T. 1L
XWPOoU dLaBiwong Kot 4,5 SWHGTLH, KOGBWE KAl TIPOCOETEG TIBAVEG XPHOELG OTO
UTIOYELO, N KOTOLKIO TIPOCYPEPEL EVA LOAVIKO KOTOPUYLO VIO LEUYAPLO I UKPEC
OLKOYEVELEG. XTIOMEVN TO 1960 KoL eMekTaBEion TO 1968, N KATOLKIO OVOKALVIOTNKE
TAAPWC METOEU 2007 kot 2009 Kol EVTUTIWOLALZEL e TNV GVWTEPN TIOOTNTA TNG. TO
VEO OCIG OTITL 000G KOAWOOPIZEL HE VA PINOEEVO, EUPUXWPO XOA €l00S0U. OO
€VOOUOLOCTEITE E TO XPWHATIKO CUVOUACUO HE TIAGKAKLO OVOPOKI XPWIOTOC KOl
AEUKEC, ELOIKA KOTOOKEUOOUEVEG EOWTEPIKEG TIOPTEC, KATAOKEUAOUEVEG QTO
EUAoupYO. H auBevTik EUALVN OKAAG KOl TO KOKKLVO GiVOLYUO OTOV TOiX0 €ivail
EVTUTIWOLOKG XOPOKTNPLOTIKA. Ta UPNANG TIOLOTNTAC PLVIPIOUOTS GUVEXICOVTAL KOl
OTO GOAOVL. AUTOG O KOUWYOC XWEOC Tepimou 36 T.J. peel dYoya oTnV Kouliva
Tiepimou 18 T.W. Kol €dw, €xel 600¢el peyAAN EUPAON OTNV GPMUOVIKN XPnon
ETUAEYUEVWYV UAIKWYV. H KouZiva SLaBETEL TO 1610 TIAOKAKLG [E TO SLASPONO,
SNULOUPYWVTOG UG TEAELD AVTIOEON HE TIG AEUKEC YUOALOTEPEG TIPOCOWELG TNG
EVTOLXIOMEVNC KOUZIVAG KOL IO OUOAR METAROION OTO TIOPKE SATESO OTIO
TIPOYMOTIKO EUANO 0TO 0GAOVL. H evTolxlopevn Tpanelapia Ba yivel ypriyopa To
QYQATINKEVO OOC ONUELD, TIPOCPEPOVTAC TNV KAAUTEPN BEQ KAl TIPOCRACN OTN
Bep&VTO HEOW TNG POPDOLEC CUPOUEVNG TTIOPTOC. TP SWUGTLA, ONC [E TIOPKE
6AMEdO ATO TPAYHOTIKO EUAO, TPOCPEPOUV OTNV OLKOYEVELY OOC LOIWTIKEG OTIYMUEG
XOAGpwong. Eva dwUaTLo Tepimou 8 T.|. 0TO LOOYELO £IVAL LOAVLIKO VIO XPRON WG
YPO@Ei0. ZTOV EMAVW OPOYO, Ba Bpeite SUO AKOUN SWUATLA, Tiepimou 17 T.1. TO
KOOEVA. TO £Va OTIO AUTH TG SWHATIO EivVaL EEOTIAIOUEVO UE TIPOKTIKEG
EVTOLXIOMEVECG VTOUAGTIEG, KABLOTWVTAC TO LOAVIKO VLA UTIVOSWHATLO. 2TO SEUTEPO
SWMATLO, EVA PeEYYITNG dNULOUPYEL EVA eUPUXWPO TIEPLBAAAOV SlaBiwong. Eav

XPELAZETOL ETUTTAEOV XWPOG, QUTO TO SWUATLO BA PTTOPOUCE VO XWPLOTEL 0 dUO




SWNATLA, ME TIPOoROaoN aTto TO SLAdPOMO. EVa HOVTEPVO PITAVIO CUMTTANPWYVEL TOV

AVETO XWPO dLaPiwong. To PIAVIO 00G KOAWOOPIZEL HE IO QWTELVR KOL PLAOEEVN
OTHOOPALPG KOL SIOOETEL UMTOVIEPO KO VIOUG PE YUAALVN TIOPTA. TO OXOAGOTIKG
OUVTNPNMEVO UTIOYELO TIPOCYPEPEL ETUTTAEOV OTIOONKEUTIKO XwWpo. Eva amod Ta
ONMOVTIKOTEPC CNUEIS OUTOU TOU OKLVATOU €ival €Va SWUGTLO Ttepimou 20 T.|., TIou
OUUTTANPWVETAL OTIO €VA 6€UTEPO SWUATLO Tiepimou 12 T.u. Kal Ta U0 dwuATIa
€ival EEOTALOHEVA UE KOAOPLPEP - LOAVIKG VIO VAV OUX0 XWPO EPYOOiag, EVa
playroom fj €vav GVETO XWPO VIO TOUC KAAECHEVOUC 0aCG. ETumAgoy, €xeL nén
TIPOETOLUOOTEL IO 00X GTIOONKEUONC VIO TNV EYKOTAOTOON £VOC VTOUG. EkTog
OTIO TO BONONTIKO SWHATLO KOL TO AEBNTOOTACLO, UTIGPXEL ETHONG €VA BoNBNTIKO
SWMATLO PE Apeon TiPOoRaon otov KNTo. EEw, Yropeite va omMoAAUOETE ThV
EUPUXWPEN, HEPLKWG OKETIOOTH BEPAVTA |E VOTIOOUTIKO TIPOOAVOTOALCHO. H
BepdvTta gival TAGKOOTPWTN KOL TIAGLCIWVETAL ATIO SIOKOOUNTIKG TIOPTEPLA. AUTS
EVOAAGOCOVTAL E EVOWHOTWHEVA EUALVO OKOAOTIGTIO TIOU 06NYyoUV OTOV
EKTETOPEVO KNTIO, O OTIOI0C TIPOCYPEPEL EVAV TIAPAOELCO TIALXVISLOU VIO T TIOLSLK
oac. ATO Tov KATO, €XETE TIPOOPRAoN O0TO SIMAS YKAPAL, TO OTIOI0 TIOPEXEL GipBoVOo
XWPEO VIO SUO AUTOKIVNTA, TIOSHAOTO KAl ETUMAEOV AMOONKEUTIKO XWPO. ZUVOALIKG,
OUTO TO OKivVNTO BG COC EVTUTIWOLACEL [E TIC KOOGPES YPOUMUES KOl TOV KOUYO
OXEOLOOMO TOU. YAIKG UPNANG TIOLOTNTOCG XPNOLUOTIOLOUVTOL 6€ ONO TO OTIITL,
UTTIOYPOUUICOVTAG TN HOVTEPVA KOl Eudiepn aiobnon. H kahooxedlaopevn k&toyn,
TIANUUUPLOUEVN OTIO PWG HECT OTIO TO TIOAUGPLONG TIOPABUPA, N TIPOCEKTIKG
OUVTOVICOMPEVN, OTIAN ETUMTAWON KaAL TO UPNAO Ttined0 MOLOTNTOC TOU GKLVATOU
KOOLOTOUV GUTO TO OTITL LG EEQLPETIKE ETUAOYH VL0 OTIALITATIKOUC OYOPCOTEG TIOU
ovoalnNToUV €VQ OTITL €TOLUO VIO KATOIKNOoN UE yonTeia Kol EAKUCTIKA OPXITEKTOVIKG

XOPOKTNPLOTIKA OE L0 TIPOVOULOKH TOTI00ETIO.
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Freistehendes EFH

Erdgeschoss:

- einladendes Entreé mit originaler Holztreppe aus dem Baujahr

- geraumiges Wohnzimmer

- offen gestaltete Kliche mit modernen hochglanzweiBen Einbauelementen und
Elektrogeraten (Ceranfeld mit Dunstabzugshaube, Backofen, Geschirrspliler,
Kihlschrank mit Gefrierfach) sowie einem Tisch, an dem 4 Personen Platz nehmen
kdnnen

- Zugang von der Kliche Uber eine Schiebetir auf die teilliberdachte Terrasse
- Blro im Erdgeschoss

- Gaste-WC

Dachgeschoss:

- Zimmer 1 mit Einbauschranken

- Zimmer 2 mit Dachgaube, Abtrennung in 2 Raume maoglich. Eine Planung und
Kostenrechnung eines Ingenieurblros flr die Erweiterung der Dachgaube liegt
bereits vor.

- Badezimmer mit Wanne, Dusche mit Flugelglastir

Keller:

- ca.20 m? groBer Raum mit Heizkdrper, daran angrenzend ein weiterer ca. 12 m?
Raum mit Heizkorper

- Hausanschlussraum zur Nutzung als Vorratsraum geeignet

- Hauswirtschaftsraum mit Ausgang zum Garten

- Heizungsraum, mit Heizkdrper zur Nutzung als Werkstatt oder Trockenraum
- Installation eines Duschbades vorbereitet

AuBenanlage:

- ca. 32 m? groBe Holzterrasse mit teilweiser Uberdachung

- Doppelgarage mit erweitertem Abstellraum




- Elektrisches Garagentor und 2 weitere Zugange zur Garage

- automatische Bewasserungsanlage flr den gesamten Garten und die Zierbeete
Ausstattung:

- Fussbdden: Anthrazitfarbene Fliesen, Echtholzparkett, weiBe Fliesen im Keller
- Fenster: doppelt verglaste Kunststofffenster, groBtenteils mit Sicherheitsstandard
WK?2

- Innentliren: weiBe Holztlren (vom Schreiner angefertigt) mit Edelstahlklinken,
teilweise mit satiniertem Glaseinsatz, Schiebetir zur Kliche

- 4 Zimmer mit LAN-Verkabelung

- Edelstahlhandlaufe an den AuBentreppen

Renovierungen / Sanierungen:

Das Objekt wurde zwischen 2007 und 2009 unter Beauftragung eines Architekten
und Fachfirmen kernsaniert:

- Dachdammung

- Fassadendammung - Vollwarmeschutz

- Fenster, groBtenteils mit Sicherheitsstandard WK2

- Hausttr (Schiico)

- Elektrik, EDV Verkabelung

- neue Heizungskdrper

- FuBbdden (neu bzw. Aufarbeitung der Echtholzparkettbdden)

- hochwertige Schreinerinnentliren

- Aufbereitung der Holztreppe

- Badezimmer incl. der gesamten Verrohrung

- Gaste-WC

- Kiiche

- Grundrissanderung

- Erweiterung bzw. Neuanlage der Terrasse

- Neuanlage des Gartens inkl. Gartenbewasserungsanlage

- Vorbereitung fur Solaranlage (Warmwasser)

- Anschliisse flir Badezimmer im Keller vorbereitet

- Sat-Anlage

2020

- elektrisches Garagentor von Hérmann

2023

- Heizung (Gasbrennwerttechnik von Vissmann)




Hinweis im Hinblick auf den Energieausweis: Es ist davon auszugehen, dass sich

die Effizienzklasse durch den Austausch der Heizung erheblich verbessert hat.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Das Objekt befindet sich in Grasdorf, einem beliebten Ortsteil von Laatzen. Nur
wenige Schritte trennen Sie vom Naherholungsgebiet Leinemasch.

Der Stadtteil ist als bevorzugte Wohngegend bekannt, weil sich hier Natur und
Infrastruktur optimal vereinigen.

Die Natur zeigt sich hier von ihrer schénsten Seite.

Die Leinemasch bietet Naturliebhabern und Freizeitsportlern vielfaltige Wander-,
Rad- und Reitwege.

Andererseits steht lhnen in Laatzen eine umfangreiche Infrastruktur zur Verfligung.

Einkaufsmoglichkeiten, die eine umfassende Versorgung gewahrleisten,
Apotheken, Banken, Arzte, Backereien und vieles mehr befinden sich in der Ndhe

entlang der Hildesheimer StraBe.

Sport- und Freizeiteinrichtungen stehen Ihnen in unterschiedlicher Form zur

Verflgung.

Auch fur die Betreuung lhrer Kinder ist gesorgt. Kindergarten und die Grundschule
befinden sich direkt im Ort.
Weiterflihrende Schulen sind auf kurzem Wege mit dem Fahrrad oder mit dem Bus

erreichbar.

Neben dem Bus der Linie 346 sorgt die StraBenbahn flr weitere Mobilitat. So
gelangen Sie ganz bequem in die Zentren von Laatzen und Sarstedt oder in die
Landeshauptstadt Hannover und weiter bis zum Flughafen in Langenhagen.

Aber auch das Leine-Center, das Aqualaatzium sowie das Krankenhaus erreichen
Sie auf diesem Wege ganz bequem in klrzester Zeit.

Der S-Bahnhof von Rethen oder der Messebahnhof in Alt-Laatzen bieten eine gute




Alternative zur StraBenbahn.

Die BundesstraBBe B 443 mit Anbindung an die Autobahn A7 sowie der
Messeschnellweg sorgen flir zusatzliche Mobilitat mit dem Pkw.

Wo konnte man besser wohnen?
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.11.2030.
Endenergieverbrauch betragt 116.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1960.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Susanne Krausz-Grimsehl

Huflattichweg 17, 30880 Laatzen
Tel.: +49511-64 201650

E-Mail: hannover.sued@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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