VON POLL

Springe

Attraktives Rethenhaus mit ausgebautem
Dachgeschoss und Vollkeller in Springe!

Ap1Buoéc akivATov: 26285011

TIMH AFOPAS: 298.000 EUR * EMI®ANEIA: ca. 104 m? « AQMATIA: 5 « EKTAZH FHZ: 314 m2
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Mit dieser Immobilie bietet Ihnen Von Poll Immobilien Hannover Region Siid ein attraktives
Reihenhaus mit einer Wohnflache von ca. 104 m2 und einer Grundstucksflache von ca. 314
m?z an.

Dasim Jahr 1961 erbaute Haus wurde in den vergangenen zehn Jahren umfassend renoviert
und modernisiert und empfangt Siein einem sehr gepflegten Zustand.

Bereitsbeim Betreten der Immabilie empfangt Sie eine freundliche und lichtdur chflutete
Atmosphaére, die durch die gelungene Raumaufteilung, die GroRRzligigkeit der einzelnen
Réaume und die hervorragenden Lichtver haltnisse unterstrichen wird. Zahlreiche Fenster-
und Terrassentirelemente sorgen fiir ein helles, freundliches Ambiente und schaffen eine
harmonische Verbindung zwischen I nnen- und Auf3enbereich.

Mit insgesamt funf Zimmern bietet das Haus vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten fur
Familien, anspruchsvolle Paar e oder alle, die grof3ztigiges Wohnen zu schétzen wissen.

Ihnen stehen drei gut geschnittene Schlafzimmer, eine K liche, ein moder n ausgestattetes
Badezimmer sowie ein zusatzliches Gaste-WC zur Verfigung. Erganzt wird das
Raumangebot durch einen Vollkeller, der reichlich Stauraum sowie vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten bietet.

DasHerz desHauses bildet der offen gestaltete Essbereich mit angrenzender Kiiche, der als
zentraler Treffpunkt fir Familie und Freunde dient. Der separate Wohnber eich schafft
dabei einen gemutlichen Ruckzugsort mit angenehmer Privatsphére. Die Terrasse, welcher
Sievon der Kiiche aus betreten, |adt insbesonderein den warmen Monaten zum Verweilen
und Entspannen ein. Die angr enzende Rasenflache bietet ideale Voraussetzungen fur
Familien mit Kindern und lasst sich hervorragend als Spiel- und Freizeitbereich gestalten.
Im Ober geschoss stehen hnen zwei weitere Zimmer zur Verfigung, die flexibel als Schlaf-,
Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer genutzt werden koénnen. Das stilvolle Badezimmer mit
bodengleicher Dusche erganzt diese Wohnebene auf moder ne Weise und bietet hohen
Komfort im Alltag.

Eine besonderes Highlight stellt das ausgebaute Dachgeschoss dar. Dieser Bereich eignet sich
ideal als Elternschlafzimmer, Jugendzimmer oder als privater Rlckzugsort fir Gaste und
er Offnet zusatzliche Wohn- und Gestaltungsmoglichkeiten.

Fur zusatzlichen Komfort sorgt die Garage, die sich bequem unmittelbar am Gartenausgang
befindet und I hrem Fahrzeug einen geschiitzten Stellplatz bietet.

I nsgesamt erwartet Sie eine Immobilie, dieviel Platz fir Ihre Lieben bietet. Das Haus
besticht mit einem sehr gepflegten Charakter, seinem grof3ziigigen, lichtverwohnten
Raumangebot sowie seinem wohldurchdachten Grundriss.

Die GroRe der Raumlichkeiten und die char aktervolle Ausstattung, gepaart mit der Nahe
zum Deister und der guten Verkehrsanbindung machen das Haus zu einem Ort, an dem man




sich sofort zuhause fihlt!
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Reihenmittelhaus mit Vollkeller und Garage

Erdgeschoss

- Kiiche (2026)

- Wohnzimmer

- Esszimmer

- GasteWC

Ober geschoss

- Schlafzimmer

- Kinder ziimmer

- Badezimmer mit bodengleicher Dusche

Dachgeschoss

- Studio

Keller

- Vorkeller

- Wasch-/ Heizungskeller

- 3Kélerraume

AuRenbereich

- Balkon

- Terrasse

- Garage mit elektrischem Tor

Ausstattung:

- Heizung: Gas-Zentralheizung (2026)

- 4 neue Heizkor per (2026)

- Badezimmer und Gaste-WC in den letzten 10 Jahren renoviert
- Fenster: zweifach / dreifach verglaste Kunststofffenster (ca. 2020)
- FuBBbdden: Fliesen, Vinylparkett (in den letzten 10 Jahren renoviert)
- elektrische/ manuelle AuRenr ol lladen

- Sichtschutz-Stoffjalousien

- Wasserenthartungs-/filteranlage

- Balkonkraftwerk (ohne Speicher)
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Ihr neues Zuhause befindet sich in Springein ruhiger und gepflegter Nachbar schaft.
DieKernstadt Springe liegt mit ihren ca.13.000 Einwohnern an der Deisterpforte, einem
flachen Talpass zwischen den stidlichen Auslaufern des Deistersund dem Kleinen Deister.
Das " hannover sche Hausgebierge" ist mit der angrenzenden Feldmark ein perfektes Revier
fur Wanderer und Radfahrer.

Weit Uber die Landesgrenzen hinaus bekannt ist der Saupark Springe.

Ein Waldgebiet, das mit einer 16 km langen Mauer umgeben ist. Mittendrin thront das
Jagdschloss mit seinen imposanten Salen.

Faszinierende Eindrickein die Tierwelt kbnnen Sie im Wisentgehege, das sich ebenfallsim
Saupark befindet, erleben.

Neben diesen vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten bietet der ortsansissige Sportverein weitere
Angebote der sportlichen Betatigung an.

Wasserratten kommen im Hallenbad auf ihre Kosten. In drei ver schiedene Becken mit
mindestens 28°C Wasser-Temperaturen erfreut sich sowohl Kleinkind, Nichtschwimmer
oder Sportler.

Als staatlich anerkannter Erholungsort bietet Springe seinen Bewohnern und Besuchern
viele M dglichkeiten, die das L eben lebenswert machen.

Rund um den historischen Marktplatz laden zahlreiche Boutiquen und Fachgeschafte zum
Einkaufsbummel und hiibsche Restaurants und belebte Stral3encafés zum Verweilen ein.
Das Highlight bildet der Wochenmarkt mit seinen bunten Marktstdnden und seinem
frischen Angebot.

Fur den Wocheneinkauf steht Ihnen ein Einkaufszentrum am Rande der Stadt mit
umfangreichen Parkplatzen zur Verfligung.

Die Betreuung und Bildung I hrer Kinder ist durch verschiedene I nstitutionen - vom
Kindergarten Uber die Grundschule bis hin zu sdmtlichen Schulfor men inkl.
berufsbildender Schulen - gewahrleistet.

Fachar zte, eine Notfallambulanz, Apotheken und Banken runden das Profil ab.

Fur Pendler ist die Verkehrsanbindungen mit der S-Bahn (S-Bahnlinie 5 und 51 mit der
Verbindung Flughafen Hannover - Hannover - Hameln - Paderborn) bzw. mit dem PKW
oder Busuber die B 217 nach Hannover (ca. 30 Minuten) und Hameln (ca. 20 Minuten) eine

perfekte Grundlage, um schnell und bequem sein Ziel zu erreichen.

Kommen Sie nach einem anstrengenden Arbeitstag zur tick in Ihre Oase am Ful3e des




Deistersvor den Toren der Landeshauptstadt Hannover!




Ap1Op6G akiviToL: 26285011 - 31832 Springe

27777 777772

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Ap1Op6G akiviToL: 26285011 - 31832 Springe

PPV PPV PV?0777077

Susanne Krausz-Grimsehl

Huflattichweg 17, 30880 L aatzen
Tel.: +49511-64201650
E-Mail: hannover .sued@von-poll.com

www.von-poll.com
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