Ronnenberg / Empelde - Ronnenberg

AVTITTPOOWTIEUTIKI, PWTELVN LOVOKATOLKIO OTNV
AKPN €VOC XwpagLlou!

Ap1Buoc akivhTou: 25285037

TIMH AFOPAS: 999.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 240 m2 « AQMATIA: 5 « EKTAZH FHZ: 695 m2
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Mg Lo HOTLO

25285037 999.000 EUR

ca. 240 m? AveEdpTNTn

HUKEKALLEVN OTEYN HovoKarTolkia

5 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

4 MwsSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

2012 2TEPED

2 x Tkapal

Bepavta, TZAKL,
Evtowi<opevn
koulZiva, MTaAKOVL
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Evepyelokd 6edouEVQ

YTOSOMEDLD VERBRAUCH
Bepuavon
HAEKTPLOMOG 35.20 kWh/m?a
15.09.2035

A
MewOEPUIKO

2012




ApLOp6G akivATOoL: 25285037 - 30952 Ronnenberg / Empelde - Ronnenberg

To akivnto




‘ VON POLL

ApLOpoG akiviaToL: 25285037 - 30952 Ronnenberg / Empelde -

To akivnto

Ronnenberg

www.von-poll.com




ApLOp6G akivATOoL: 25285037 - 30952 Ronnenberg / Empelde - Ronnenberg

To akivnto




‘ VON POLL

ApLOpoG akiviaToL: 25285037 - 30952 Ronnenberg / Empelde -

To akivnto

Ronnenberg

www.von-poll.com




ApLOp6G akivATOoL: 25285037 - 30952 Ronnenberg / Empelde - Ronnenberg

To akivnto




ApLOp6G akivATOoL: 25285037 - 30952 Ronnenberg / Empelde - Ronnenberg

To akivnto




ApLOp6G akivATOoL: 25285037 - 30952 Ronnenberg / Empelde - Ronnenberg

To akivnto

o (RO




‘ VON POLL

ApLOpoG akiviaToL: 25285037 - 30952 Ronnenberg / Empelde -

To akivnto

Ronnenberg

www.von-poll.com




VON POLL

ApLOp6G akivATOoL: 25285037 - 30952 Ronnenberg / Empelde - Ronnenberg

To akivnto




VON POLL

\WHRHTHATH
?___________.____&q |

Ronnenberg

VP

sy
| g%_,_m___“m_“m___.__.%
i ,:_ﬂ_________m.s..\%

kg
a

gﬂ%__n_____is /
T

£
(=]
S

3
T
S
=
S
S
3

L ———

£ ,__.:E,___/_»“

ApLOpoG akiviToL: 25285037 - 30952 Ronnenberg / Empelde
To aklvnto



ApLOp6G akivATOoL: 25285037 - 30952 Ronnenberg / Empelde - Ronnenberg

MLa IpwTN €VIUTIWON

Me autnVv TNV TIpoo@opd akwvTou, N Von Poll Immobilien tapouot&let Lo
TIOAUTEAN Kail €Eicou UPNANG TTOLOTNTOC LOVOKATOLKIO TTou Giyoupa Ba
EVIUTIWOLAOEL. XTIoPEVN TO 2012, N KATOLKIO BPIOKETAL GE OLKOTIESO TIEPITOU 695
T.). OE €VAV AOUXO OIKLOTIKO OPOMO [E OPOPPN TIOVOPOLKI BEQ OTA TIAPOKEUEVD
XWPAPLA - N YOARVLIO wn ival eyyunpevn €6w. ATO TN OTLYUNA TIOU B4 PTteite
HEoQ, eival EeKABOPO: AUTO TO OTILTL EXEL VO KAVEL UE TNV EUPUXWPIA KAL TO W(!
To uYog TNG 0poPNC Tepimou 2,70 [., 0€ CUVOUOGCHO UE TO TIOAAG TIOPAOUPA KOL
MITOAKOVOTIOPTEG TIOU TIGPEXOUV TIPOCROCN OTOV EEWTEPIKO XWPO GTIO KGOE
SWMATLO OTO LOOYELO KOL TIANUMUPICOUV TG OWHGTLO E PUOLKO PWC, TOVIZEL TNV
YEVVOLOSWPN OTUOOPALPG dLoBiwong. Ta UPNANRC TIOLOTNTOC UALKG KGL O 0TOBEPOC
XPWHATIKOG OUVOUGOHOG TNG KOTOLKIOG TIANPOUV TA UPNAOTEPO TIPOTUTICN KOL HEV
Q@NVOUV TIMOTA AVEKTIANPWTO. ATIO TNV £i0060, IO YUGALVN TIOPTO TIPOCPEPEL PG
TPWTN HOTIO OTOV EVTUTIWOLOKO XWPO S1aRiwong. AUTOC XWwPIZeTaL o€ SLAQOPEC
dwveg dlapiwong. H peyaAn tpamelopia eKTEIVETAL OTIO TNV GVOLXTH KOUZivVa KOL O
AVETOC XWPOC KABLOTIKOU UTopEL VO TOTIOBETNOEL KOVTA 0TO TLAKL. EVWw TO T¢AKL
OUMBAAAEL OE ZEOTAG BPABLO 0TO COAOVL KOTA TN SLEPKELD TOU XELMWVA, PTTOPELTE
VO OTIOAGUOETE TOV EAEUOEPO XPOVO OOC O Hia aTtO TIC U0 BEPAVTECG ) OTO
MITOAKOVL TO KOAAOKGipL. EKTOC OTtO TN OKEMAOTA BEPGVTA, N OTIOIG TIPOOTOTEUEL TN
Mia oo TIg BEPGVIEG GTIO TN BPOXN, OL TEVIEG IPOCYPEPOUYV ETUTTAEOV OKLG. H
KouZiva eival EEOTIALOUEVN UE KAOE SUVOTO ETUTTAEOV EEOTIALOMO KOL B KAVEL TNV
KOPALG KABE HAYELPO VO XTUTIAEL TILO Ypryopd. Ol YUGALOTEPEC TIPOCOYELG OE
XPWHO LOVOALOG EVOPHUOVICOVTAL TEAELD IE TOV YPOAVITEVIO TIAYKO, KAVOVTOG TO
payeipepa o ekdnAwon. Eva aAANo highlight cag meplugvel otov teAeuTaio
OPOYO, OTIOU CUVEXIZETAL N EUPUXWPN ATHOCPOALPO KGBLOTIKOU. ATIOAGUOTE TNV
TIOAUTEAELD SUO OTIO TO UTIVOSWHATLO UE en-suite pravia. To Kupiwg Pnévio,
ELOIKOTEPQ, TIPOCYPEPEL APOBOVO XWPO YLO AvVEDN KAl XaA&pwon. Mo yevvalodwpn

MTIOVIEPO BPIOKETOL OTO ETKEVTPO KAL UTIOOYXETOL OTLYHEG OTIOAUTNG XOAdGpwong! H




KOUTIVO VTOUG KOiL O SITTAOG VITITHPOC OAOKANPWVOUV TIC TIOAUTEAEIC TIOPOXEG. To

TPITO SWMATIO 0€ AUTO TO ETIUTESO UMOPEL EUKOAD VO TUMAWBEL WC ypapeio,
SWMATIO ETIOKETTWY N UTIVOSWUATLO. > € TEPITTTWON TIOU N OLKOYEVELOKI OOC
KOTAOTOON OTALTEL Eva eTUMAEOV SWHATLO, Oa Bpeite €va 0TO LGOYELD, TIPOCRACIO
OTIO TO GOAOVL. AUTO TO SWHATLO TIPOOPEPEL EUEALELN VIO YipOvon OTO OTITL N YL
SloBiwon MOAAWY YEVEWV. 2€ CUVOUOGGONO |UE TO VTOUC OTO LOOYELO KAL TO
OXEOLOOMO TNG OKAAOG, QUTO TapEXEL TN BAON VIO SLAPOPEC KOTAOTACELG
dloBiwong - eva ottt pe peAAoV. Mo GAAN EUKOAIG TTIOU GTIAOTIOLEL TNV
KoOnueptvh Lwn eival n dueon mpodéoBacn omnod 1o BondONTIKO SWHUAGTIO OTO SIMAO
YKOPOA TIOU BPIOKETOL SITTAC. ZUVOALKG, GUTO TO OKiVNTO EVTUTIWOLALZEL E T
EUPUXWPO, PWTELVE SWHUATIA ToU. H Tipocoyxn 0Tn AETITOUEPELD KOL KAOE AveEDN
TIOU O PTTOPOUCOTE VO ETIUOUUNOETE, TO UPNANG TIOLOTNTOG KOL KoY
OUVOUOOHEVA UAIKG, OE CUVOUOIOUO e TIOAA G TIPOKTIKG, TEXVIKA KOl

UTIEPOUYX POV XAPOKTNPLOTIKG, Ba oag kepdioouv. H kahooxedlaopevn K&Ttoyn, N
OTIOlO ETUTPETEL ETHONG TNV TIPOCAPHOOTIKOTNTA OTIC PETORBOAAOUEVEC CUVONKEG
NG {WNG, €LVAL LBAVIKNA VIO LG OLKOYEVELD N €V EUYAPL TIOU EKTIUG TNV TIOLOTNTO
KOIL TNV GPMOVIKI GPEXITEKTOVIKN - XOPLOTE OTOV €QUTO OQC QUTH TNV TILVEALN

TIOAUTEAELOC KOl eueli&iac!
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Einfamilienhaus

Erdgeschoss:

- groBzlgiger Entrée

- reprasentativer Wohn- / Essbereich, Zugang zur Terrasse

- offen gestaltet Kliche mit hochwertigen Einbauelementen und Klichentresen
- Gastezimmer / Buro

- Gaste-WC mit Dusche

- Hauswirtschaftsraum mit Zugang zur Doppelgarage
Obergeschoss:

- Galerie

- Schlafzimmer mit Ankleidebereich (ca. 38 m?), Zugang zum Balkon
- Badezimmer mit Badewanne, bodengleicher Dusche und Doppelwaschtisch (ca.
23 m?

- 2 Schlafzimmer (jeweils ca. 18 m?)

- Badezimmer mit Dusche

AuBenbereich:

- Doppelgarage mit Sektionaltor und Zugang zum HWR

- Terrasse mit Uberdachung und elektrischer Markise

- Balkon mit Treppe zum Garten sowie elektrischer Markise

- Gartenhaus

- Gartenteich

- Elektrisches Einfahrtstor

Ausstattung:

- FuBbdden: Echtholzparkett, Fliesen

- Heizung: Erdwarmepumpe

- Kamin

- Fenster: zweifach verglaste Kunststofffenster (Sicherheitsglas) tiberwiegend




bodentief als Terrassentiiren ausgepragt

- elektrische AuBenrollladen
- Be-/ Endliftungsanlage

- Kiichenanschlisse in einem Raum im OG
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Ihr neues Zuhause befindet sich in Empelde, einem Ortsteil von Ronnenberg, der
stdwestlich an die Landeshauptstadt Hannover angrenzt. Empelde ist mit circa
12.000 Einwohnern der groBte Stadtteil Ronnenbergs.

Sie finden in Empelde eine hervorragende Infrastruktur vor.

Geschafte des taglichen Bedarfs, arztliche Versorgung und Gastronomie gestalten
das Leben in Empelde sehr komfortabel.

Fur die Betreuung und Ausbildung von Kindern ist ebenfalls bestens gesorgt. Vom
Kindergarten, Uber die Grundschule, bis hin zur Gesamtschule bietet Ihnen Empelde
das gesamte Spektrum.

Auch die Freizeitgestaltung kommt nicht zu kurz. In den vielfaltigen Sparten des
TuS-Empelde und TV Rot-WeiB Ronnenberg findet sicherlich jeder seine
bevorzugte Sportart. Ein groBes Sport- und Freizeitzentrum ist eine gute Alternative
oder Erganzung zum Sportverein. Und im Sommer kénnen sich die Wasserratten
auf eine Erfrischung im ortsansassigen Freibad freuen.

Die Anbindung an die Landeshauptstadt ist bestens. Mit der StraBen- oder S-Bahn
gelangen Sie binnen weniger Minuten in das Zentrum Hannovers.

Wer lieber mit dem Auto unterwegs ist, hat Uber die direkt angrenzenden

BundesstraBen B65 und B217 kurze Wege und die Autobahn A2 ist schnell erreicht.

Ihr neues Zuhause liegt in einer ruhigen und familienfreundlichen Wohngegend in
direkter Feldrandlage. Sie wohnen in einer gepflegten Nachbarschaft und in
unmittelbarer Nahe zu Kindertagesstatten und samtlichen Schulformen.

Die umliegenden Feldwege laden zu Joggingrunden oder Fahrradtouren ein.

Auch Geschafte des alltdglichen Bedarfs haben sich rund um das Wohngebiet

angesiedelt, so dass Sie flr lhre Besorgungen von kurzen Distanzen profitieren.




Empelde hat aufgrund seiner Nahe zur Stadt Hannover einen sehr urbanen

Charakter. Sie wohnen hier sehr zentral, durfen die Vorzuge einer groBen Stadt
genieBen, wohnen aber dennoch in landlicher Idylle in einer gewachsenen

Ortschaft.

Finden Sie hier Ihren Zufluchtsort, als Kontrast zu dem hektischen Arbeitsalltag in

der GroR3stadt.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.9.2035.
Endenergieverbrauch betragt 35.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2012.

Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Susanne Krausz-Grimsehl

Huflattichweg 17, 30880 Laatzen
Tel.: +49511-64 201650

E-Mail: hannover.sued@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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