Wennigsen / Wennigser Mark - Wennigsen
MOALC Alya BAUoTa oTtoug Aowouc Deister:
AVETN LOVOKOTOLKIO TIPOC TIwANON OTO
Wennigser Mark!

Ap1Buéc akivTouv: 25285044

TIMH AFOPAS: 250.000 EUR * EMI®ANEIA: ca. 100 m? ¢« AQMATIA: 3 « EKTAZH FHZ: 135 m2
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Mg Lo HOTLO

25285044 250.000 EUR

ca. 100 m? Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

Kaufpreises
1

1974

1x F'kapal Bepavta, WC
ETUOKETTTWYV, TIAKL

2TeEPEOD
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Evepyelokd 6edouEVQ

Opuktn ZHG BEDARF

05.08.2031
122.10 kWh/m?a

JAYetell D

1974
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Katoyn

Garten-
haus

‘ Gartenflache
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MLa IpwTN €VIUTIWON

H Von Poll Immobilien Hannover Region Sid napouct&del auth tnv
KOAOSLOTNPNHUEVN HOVOKATOIKIO O KOVTLVH OTOOTOoN aTd Toug Aogouc Deister.
XTiopevn 10 1974, n katowkia mpoogepel Tiepinou 100 T.u. xwpou dlapiwong os
OLKOTIESO Tiepimou 135 T.J. To akivnTo eKTElVETOL 0E€ SUO OPOYPOUC, TIOU
OUUTTANPWVOVTOL aTo €va uttdyelo. Me tpia dwudTia (6Uo utvodwudTia), kouliva,
OTIOONKN, UTTAVIO KOL TOUOAETO ETILOKETITWY, N KATOKIO TIPOCPEPEL GPOOVO XWPO
KO IOLWTIKOTNTO VIO €Val ZEUYAPL I LG ULKPT OLKOYEVELD. H KOpdL& TOU OTILTIOU
€lval 0 eupUYWPOC XwpPoc dlapiwaong, o omoiog, Ye eTupavela Tiepinou 31 T.4.,
TIAPEXEL GPOBOVO XWPO YLO TPOTIECOPIO KOL GVETO KOABLOTIKO - TO TEAELO TIEPLBAAAOV
yLO TN SLOOKESOON TNC OLKOYEVELACG KOL TWV PIAwV. H avouytr Kouliva, n otoia
pEeL AYoya 0To 0OAOVL, EVOOPPUVEL TIEPALTEPW TNV KOLVWVLKOTIOINON,
SNUIOUPYWVTAC £V OUYXPOVO TIEPIRBAAAOV SLORIWONG OTIOU TO HOVEIPENT KOL N
KOLVI GUVAVAOTPO®N €iVal KEVIPIKAC ONUOCIAC VIO TNV ATUOCPALPG TOU oTitiou. H
PWTELVI KOL EUAEPN OTHOOPALPG EVIOXUETAL OTIO TA PEYGAQ TIAPGBUPO KAL TG
SUTAEQ TIOPTEC, TIOU TIANMMUPIZOUV TOV XWEO SLABIWwoNG HE PWC KOL TIPOCPEPOUV
€0 0TO YUPW TIPACLVO. TO XEHWVA, EVA TLOKL, KEVIPIKA TOTIOOETNUEVO QVANECT
0TNV KouZiva KoL To 0OAOVL, CUUBGAAEL O {€0TEG PPABLEG KOL UTIOYPOUMIZEL TN
PINOEEVN aTUOOPaLPO. To KAAOKGIPL, UMOPEITE VO ATTOAGUCETE TOV EAEUOEPO
XPOVO 00¢ 0N BEPGVTA, N OTOLa €lval TIPOORAGLUN GO TO OOGAOVL. MOl GKETIAOTH
Bepbvta SLOOPOAIZEL OTL UTTOPEITE VO TIEPACETE TOV EAEUBEPO XPOVO OO OE
€EWTEPLIKOUCG XWPOUC OKOMG KOl OTAV 0 NALOG dEV AGUTIEL KOL UTIOOXETAIL
EUXGPLOTEG BPadlEC €EW. O eMAVW OPOYOC, EVAC OAOKANPOG OPOYOC, TIPOCPEPEL
SU0 SWHATIO KOl IO JKPH armoBnkn. EEoTAioTE QUTS TO SWHUATIO GVAAOY O LE TIG
OVAYKECG TNG OLKOYEVELAC OGC WC UTTVOSWHATL, TIASIKG SWUATLO, YPOPEio N
SWMATLO ETILOKETTWYV. H ETUTTAE0V, XWPIG TIOPABUPa aobrKn Ba UTTOPOUCE ETONG
VQ XPNOLUOTIOINOEL WG YKOPVTAPOUTIO. TO UMAVLIO, EEOTIAIOUEVO [E UTTAVIEQT KOL

MTILVTE, OAOKANPWYVEL TIG TIAPOYXEG OE QUTO TO ETIMESO. 2TO UTIOYELD, EKTOC OTIO EVA




BoNONTIKO SWHATLO KOL LG ATOBNKN, Ba Bpeite eva GAANO SWHUATIO EEOTIALOPEVO E

KOAOPLPEP, KABLOTWVTOC TO KATAAANAO VIO LG TIOWKIAIG XpAoswV. Eva uttooTeyOo
KATIOU Kail U0 BonONTIKG KTiPLo AKPLBWE UTPOCTA OO TO OTITL TIOPEXOUV ETUTIAEOV
XWPEO ATOONKEUONG VIO EPYOAEL KATIOU, TIOSAACTA 1) EEOTIALGO XOUTTL, KO
TIPOCYPEPOUV ETIIONG APOOVO XWEO YLO TNV ATOBNKEUCN KAUCOEUAWY. To
QUTOKIVNTO c0¢ Ba BPEL TNV TIPOOTOTEUMEVN TOU BECN O0TO YKOPGL TIOU BPIioKETOL
MTIPOOTA 0TNV €i0060 TOU OTITIOU. AUTO TO OKiVNTO €iVOL LOLAITEPT EAKUOTLKO YL
000UC OYOTIOUV TN PUON KOL OTIOAGUBAVOUV VA TIEPVOUV XPOVO OE EEWTEPLKOUG
Xwpouc. Eite 6¢AeTe va eEepeuvrioete Toug Aoouc Deister o€ o peyain
Tieomopia, Lo BOATO UE TO TIOLSL I TOV OKUAO CGOG, LG OTIOP BOATO e TTOOAAQTO
Bouvou | aMAWC VO OTIOAQUOETE TNV NPEMIT KOL TN YOARVN - OAG QUTA €ivail
€UKOA QO TIPOCRBACLUG OO TO VEO OOG OTITL. ZUVOALKY, UTTIOPEITE VA TIEPLUEVETE EVO
PINOEEVO, KOAOSIOTNPNMEVO OKIVNTO KOVTG oToug Aogoug Deister, Ttou Tipoo@epel
APOOVO XWPO YIa ZEUYGPL N LG UKPR OLKOYEVELD. TO SWHATIO EVTUTIWOLIGLOUV e
TN {€0Tr TOUG GTHOOPALPA KOl TIG TTIOAUGPLOES EUKALPIEG VIO XOAGPWON KAl
NEEMic. AUTO TO OTITL OOG TIEPLUEVEL - KAVTE TO £VOA XOAOPWTIKO onueio
OUVAVTNONG YO OLKOYEVELD KOL PIAOUG KOL OVUTIOMOVHOTE VIO [LO TIOWKIA LS

dpaotnploTATWY avayuyng oto Deister!
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Reihenmittelhaus

Erdgeschoss

- Windfang

- Gaste-WC

- Flur

- Kliche

- Wohn-/Esszimmer

Obergeschoss

- 2 Schlafzimmer

- Flur

- Badezimmer mit Wanne und Bidet (2022)

- Abstellraum / Buro

Keller

- Waschkeller / HWR

- Abstellraum

- Gasteraum (mit Heizkorper)

AuBenbereich

- Terrasse

- Terrasseniuberdachung (2016)

Ausstattung:

- Heizung: Zentrale Ol-Heizungsanlage (2003)
- Fenster: zweifach verglaste Kunststofffenster (1999), Wohnzimmer (2018)
- elektrische AuBenrollldden im Wohn-/ Schlafzimmer (2008)
- Kaminofen. (2019)

- FuBboden: Fliesen, Parkett (2022)

- Haustlr: Aluminium (2018)

- Internet: Glasfaser




- Gartenhaus

- 2 Schuppen vor dem Haus

- Garage
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Ihr neues Zuhause befindet sich in einer ruhigen SeitenstraBe in Wennigser Mark,
einem beliebten Ortsteil von Wennigsen, am FuBe des Deisters gelegen - nur

wenige Schritte trennen Sie vom Waldrand!

Die Wennigser Mark besticht nicht nur durch eine auBerst idyllische, sondern auch
durch eine strategisch gute Lage, denn Sie kdnnen sowohl die Infrastruktur von
Wennigsen, als auch die von Barsinghausen nutzen.

Im Ort selbst steht Ihnen zwei (Wald-)Kindergarten fur die Betreuung Ihrer

Kleinsten zur Verfligung.

Etwa 15 km stidwestlich der Landeshauptstadt Hannover entfernt, liegt die
Wennigser Mark im schonen Calenberger Land am Hohenzug des Deisters, der zu
ausgepragten Wanderungen oder Mountainbiketouren einladt. Wie ware es mit
einem Ausflug zu den Wasserradern im Deister oder zu dem Wassertretbecken

vom Kneippverein?

Neben diesen vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten in der Natur bieten die in
Barsinghausen und Wennigsen ortsansassigen Sportvereine und Fitnessstudios
weitere Angebote zur sportlichen Betatigung an.

An heiBen Sommertagen finden Sie im Wasserpark Wennigsen - einem Naturbad -

eine kihle Erfrischung.

Die Betreuung und Bildung Ihrer Kinder ist durch eine Auswahl von Kindergarten,

einer Waldorfschule, einer Grundschule und KGS in Wennigsen gewahrleistet.

Facharzte, Apotheken, Banken sowie zahlreiche Geschafte des taglichen Bedarfs

und ein vielfaltiges Restaurantangebot runden das Profil ab.




In Barsinghausen ladt dartber hinaus eine gemiutliche FuBgangerzone zum

Bummeln und Verweilen ein.

Die Wennigser Mark ist durch eine Buslinie innerhalb des GroBraum-Verkehr-
Hannover (GVH) an die S-Bahnhofe in Wennigsen bzw. Barsinghausen
angebunden. Der Bahnhof von Egestorf befindet sich knapp auBerhalb der
Gemeindegrenze und schlieBt den Ort mit ein.

Mehrere Buslinien verbinden die umliegenden Orte.

Sind Sie lieber mit dem PKW unterwegs, bietet die Verkehrsanbindung tber die B
217 sowie die B 65 mit Anbindung an die A 7 eine perfekte Grundlage, um schnell

und bequem ihr Ziel zu erreichen.

Kommen Sie nach einem anstrengenden Arbeitstag zurlick in Ihre Oase am FuBe
des Deisters vor den Toren der Landeshauptstadt Hannover! Wohnen, wo andere

Ihre Freizeit verbringen!
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.8.2031.

Endenergiebedarf betragt 122.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist KWK fossil.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1974.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Susanne Krausz-Grimsehl

Huflattichweg 17, 30880 Laatzen
Tel.: +49511-64 201650

E-Mail: hannover.sued@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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