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Mg Lo HOTLO

25285020 600.000 EUR

ca. 209 m? AveEdpTNTn

STEYOVWTIKA 0POPH HovokaTowia

8 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

6 MwsSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

2001 2TEPED

2 X ZTEYOOUO VIO

auTokivnTo Bepavta, WC
ETIOKETITWY,
2aouva, TZAOKL,
MTIOAKOVL
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Evepyelokd 6edouEVQ

Ymobamedia
Bepuavon

AVTAia BgpPOTNTOC
ogpa [/ vepou

10.06.2035

AVTAiG BEpPOTNTOG
aepa / vepou

BEDARF

49.40 kWh/m?a

2001
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MLa IpwTN €VIUTIWON

Me autnv TNV Tpooopd akwvhTou, N Von Poll Immobilien Hannover Region Sid
TIOPOUCLALZEL EVO MOVOSIKO GUYKPOTNHG GKLVATWYV TIoU XTiotnke to 2001. To
oKivnTo OTOTEAEITAL OTIO LG KUPLO KOTOLKIO e TIEPiToU 149 T.. Xwpou doBiwong,
KOBOWE KL Lot ONOKANPWEVN COPITO KAL EVO EEXWPLOTO SLOUEPLOMG TiEpiTIoU 60
T.). KoL Ta U0 OTITIO €X0UV EEXWPLOTEG EL0OO0UC KOL CUVOEOVTAL HECW EVOC
KOLVOXPNOTOU BonOnTIKOU XWpou. AUTO ETUTPETEL TIOIKIAEG €VVOLEC XPNOoNG. ATO TN
SloBiwon Kal TNV evolkioon TOAAGTIAWY YEVEWYV, PEXPL TN dLaBiwon Kal TNV
EPYOOI0 KATW OTO TNV 8l 0TEYN, OAG €ival EPIKTG €6wW! To OKivVNTO EVIUTIWOLALEL
ME TNV EUPUXWPEN, OVOLXTH SLOPPUBLOT TOU KOl TN HOVTEPVA, dlapavi
OPXLTEKTOVIKNA TOU. H Xpron QUOLKWV UAIKWYV, OE CUVOUOOUO HE TO TIOAAS
TIOPABUPO KOL TIOPTEG ATIO TO HATESO PEXPL TNV 0POPH), CUUBAAAEL OE O {EOTN
OTHOOPALPG SLaRiwong He pia aiocbnon dlakonwy. O xwpoc dlapiwong
XOPOKTNPIZETOL OTIO TNV OPOYPN OE OTIA YKOAEPL KOl TOV TIPOKUTITOVTO OVOLYXTO
XWPO, SNIOUPYWVTOC LA aioBnon @WTog KAl Lo aiobnon supuywplag mou
EKTELVETAL HEXPL TNV 0poPn! H YUGALVN ETILYAVELD TNG OPOPHG OE GUTOV TOV
QVOLXTO XWPO, N OTIoi0 HETARAVEL AYOYQ OTO PAPSU UIIPOCTLVO TIOP&OuUpo, Ba
OQC MayEWEL - dnUIoupyel TNV aioBnon OTL {eite o€ €va YUGALVO OTIiTL
TIANMUUPLOUEVO OTIO PWC KOL NALOPAVELD. O TIAPOKEILEVOC KAAOKOLPLVOG KATIOG
OTIOTEAEL LG EUTIPOCHEKTN ETIEKTAON TOU €EWTEPLKOU KOOLOTIKOU. H Slagpdvela Tou
KOBOLOTIKOU TOVIZETOL TIEPALTEPW ATIO ETUTTAEOV UTGAKOVOTIOPTEC TIOU TIPOCPEPOUV
IPOoRacN KAl BEQ OTOV OUOPPT SLAOPPWHEVO KATIO. H avolyTh kouliva e To
MITOP TIPWLVOU KGO TNV EVOWHOTWHIEVN TPATIECOPIO CUVOUALZETOL TEAELD UE QUTAV
TNV eUpUXWPN OTHOCPALPT KOOLOTIKOU. To OTITL OXL HOVO SLOBETEL UG PWTELVH KOL
EUGEPN OTHOOPALPT, GAAG KA JLo SLOpPEUOULON TIOU TIPOCPEPEL TIOAAEG AVEDELC.
o TOPASELY T, UL EEXWPLOTH TITEPUYC OTO LOOYELO TIEPIAGUPBAVEL EVO SWUATLO
KOIL EVO VTOUC. AUTO €ival LOAVIKO YLO ETILOKETITEC, WG KATOPUYLO VIO EVAV £@NBO N

WC Bdaon v aveEGPTNTN SLoPiwon OTO EMOUEVD XPOVIa. H dueon pooBacn amno




TNV KouZiva 0To BonONTIKO SWHATIO EEACPOAILEL UKPEC ATIOOTAOELG KO TIAPEXEL

€TIiONG TIPOCRACN OTO EEXWPLOTO SIAPEPLOMG, CUVOUAZOVTAC Aoya Ta U0 OTITLC.
ATIO TO BoNBNTIKO SWHPATLO, EXETE AECN TIPOCRACN OTN OKETIOOTH BEPAVTO UE
SUTIKO TIPOCOVATOAIOUO, N oTtoia gival emiong MPooBAaCiun amd TNV Kouliva Tou
EEXWPLOTOU SLOUEPIOPATOC KOL OTIO TO SWHATIO ETULOKETTWYV. AUTO UTIOYPOIIZEL
TNV PUXAYWYLKH EAKUCTIKOTNTO TOU OTILTIOU, N OTtoia ouveXIZETOL OTOV TEAEUTAIO
0poYo. ESW, 0OC TTEPIPEVEL UG TAPATOO, TIPOCRACLUN TOCO OTO TO UMAVLO
(EEOTIALOPEVO PE PITAVIEPD, VTOUC KGL 0AoUVa) 000 KOL OTIO TV KUPLK
KPERATOKAUOPA. AUTO UTIOOXETOL WPEC XOAGPWONG KT TN dUcn Tou nAiou TpLv
TOV UTIVO 1) TIPOCQEPEL [LO OVAZWOYOVNTIKH amodpaon HETA OTIO LG cuveSpid
odouvaog! ETUMAEOV, UTTOPEL VO EYKATAOTOOEL YUUVAOTNPLO, TIPOCRACLUO MECW TNG
TOPATOOC. H ATHOOPOLPO SLOKOTIWYV ETIEKTEIVETAL KOL OTOV EEWTEPLKO XWPO. To
OTIOKOPUP WO TOU OHOPPO SIGHOPPWHEVOU KATIOU €ival N ELOUAANLCK ALULVOUAG PE
TOV YPOPLIKO XWPO KABLOTIKOU, LOOVIKO VIO OVELPOTIOANGCH. Ta TEXVIKG
XOPOKTNPLOTIKG TOU OTITIOU BEV QPNVOUV TMOTA AVEKTTANPWTO (deite
XOPOKTNPLOTIKG/TIEPLYPAPN). ZUVOALKA, UTIOPEITE VA TIEPIUEVETE EVO
KOAOOXESLOOUEVO CUYKPOTNMO KOTOLKLWY TIOU OUVOUGLEL TIOIKIAEG ETUAOYEC
SloBiwong Kal Xprnong KATw aro Wia 0TEYN, TIEPUTOLOUPEVOL OOC UE AVEDN KOL
APOOVEC EUKALPIES VIO XGAAPWON KAl avapuxr. H apXITEKTOVIKN KOPYOTNTA, OE
OUVOUOQOUO e UPNANC TIOLOTNTOC PWTIOTIKG KOL £VA EAKUOTIKO ECWTEPLKO, BG 0OC
EVTUTIWOLAOEL. TO QWTELVO, OVOLXTO TIEPLBAGAAOV SLoBiwong, TTOU CUMMANPWVETOL
OTIO UTIGBPLEC EUKaLplEG avaPUYXNG, Eival LOLAITEPO EAKUCTIKO VIO O00UCG EKTIOUV
TNV eAeUBEPia, EKTIHOUV TNV EUPUXWPEN SLOPiwon KAl ATIOACUBAVOUY VO TIEPVOUV

XPOVO 0€ EEWTEPLIKOUC XWPOUC.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Architektenhaus mit Einliegerwohnung, Baujahr 2001

Erdgeschoss

- offen gestalteter Wohnbereich

- Kiiche mit Kochtheke und integriertem Essplatz und Zugang zum HWR

- HWR mit Ausgang Westterrasse (kann als Haustlr genutzt werden) und Zugang
zur Einliegerwohnung (verriegelbar)

- Kinder- /Gastezimmer

- Duschbad

Dachgeschoss

- Kinder- /Schlafzimmer mit Zugang zur Dachterrasse

- Galerierzimmer mit Zugang zum Ankleide-/ Hobbyraum

- Badezimmer mit Eckwanne, Dusche und Sauna - Zugang zur Dachterrasse
- Abstellraum mit Pelletbunker

Spitzboden (nicht als Wohnflache ausgewiesen)

- offener Wohnbereich

- Blro / Gastezimmer

Einliegerwohnung mit separater Haustur und Zugang zum Haupthaus
Wichtig: das Erdgeschoss der Einliegerwohnung wurde senioren- und
behindertengerecht mit breiten Turen und bodengleicher Dusche ausgestattet.
- Wohnzimmer mit Zugang zur vorgelagerten Terrasse

- Kliche mit Zugang zur Westterrasse

- Badezimmer mit bodengleicher Dusche

- Schlafzimmer im DG

- WCim DG

- Raum als Fitnessraum eingerichtet, von der Dachterrasse aus begehbar
AuBenbereich:

Sommergarten mit elektrischer Beschattung (per Fernbedienung), vom Haupthaus




aus zu betreten

Uberdachte, geschiitzte Westterrasse mit Zugang zum Gaste-Zimmer, HWR, Kiiche
der Einliegerwohnung

Terrasse, vom Wohnzimmer der Einliegerwohnung aus zu betreten, mit elektrischer
Markise

Gartenteich mit idyllischer Sitzecke

Abstellraum, von der Westterrasse aus zu betreten

Doppelcarport inkl. Gerateschuppen mit Griindach

Ausstattung

- Holzbalkendecke

- freischwebende Holztreppen und Spindeltreppe

- FuBboden: Fliesen, teilweise mit italienischem Dekor, Echtholz-Parkett

- Fenster: doppelt verglaste Kunststofffenster, berwiegend als bodentiefe Fenster
bzw. Terrassentiren ausgefuhrt und mit erhéhtem Einbruchschutz (VSG-
Verglasung).

- verglaster Dachausschnitt mit Beschattung auBen (elektrisch und per Windfinder)
- Heizung: FuBbodenheizung, Warmepumpe

- Pelletofen (10 KW), Pelletbunker umfasst 3 Tonnen (automatisch befllbar)

- Photovoltaikanlage von 2011

- Warmwasserspeicher von 2021

- Automatische Be- und Entliftungsanlage mit Warmetauscher
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Ihr neues Zuhause befindet sich im Springer Ortsteil Gestorf. Am Ortsrand gelegen,
genieBen Sie den Blick Uber die angrenzenden Wiesen und Felder des Calenberger
Landes. Gestorf liegt stidwestlich der Landeshauptstadt Hannover und
nordwestlich von Hildesheim. Ein Ort, der durch dorfliche Strukturen gepragt ist, in
dem Sie mit Ihre Familie ruhig und behltet wohnen kdnnen.

Eine hervorragende Infrastruktur und ein S-Bahnhof steht Ihnen im ca. 4 km
entfernt gelegenen Bennigsen zur Verfligung. Mit der S-Bahn, mit der Sie innerhalb
von 15 Minuten nach Hameln oder innerhalb von 30 Minuten Fahrtzeit in das
Zentrum Hannovers gelangen, die angrenzenden BundesstraBe B3 und B217 sowie
Uber weitere kurze Verkehrswege in alle Himmelsrichtungen haben Sie beste

Anbindungen und kurze Wege nach Hannover, Hildesheim und Hameln.

Die Lage des Architektenhauses verspricht Ruhe und Erholung pur, da Sie in
unmittelbarer Feldrandlage mit Fernblick Uber das Calenberger Land wohnen. Auch
fur Familien mit Kleinkindern ist die Lage nahezu perfekt, da sich ein Kindergarten

in unmittelbarer Nahe befindet und auch die Grundschule fuBlaufig erreichbar ist.

In Ihrer Freizeit kdnnen Sie sich hervorragend in einem der vielen Vereine in und um
Gestorf einbringen oder die Nahe zum Deister flir Wanderungen an sonnigen Tagen

auskosten.

In Gestorf leben Sie aufgrund der Nahe zur Landeshauptstadt Hannover,
Hildesheim und Hameln sehr zentral, wohnen aber dennoch auch landlich und
idyllisch in einer kleinen Gemeinde, die Ihren Kindern ein wohl behitetes
Aufwachsen ermoglicht und die seinen Einwohnern einiges zu bieten hat. Ein
kleiner Dorfladen gewahrleistet die Versorgung mit Dingen des taglichen Bedarfs.

Ein Hausarzt steht Ihnen im Krankheitsfall zur Seite und zwei Gaststatten sorgen fur




das leibliche Wohl und flir den SpaB auf der Kegelbahn.

Finden Sie hier Ihren Zufluchtsort, als Kontrast zu dem hektischen Arbeitsalltag in

der GroB3stadt.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 49.40 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2001.

Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Susanne Krausz-Grimsehl

Huflattichweg 17, 30880 Laatzen
Tel.: +49511-64 201650

E-Mail: hannover.sued@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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