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MLa IpwTN €VIUTIWON

H Von Poll Immobilien Hannover Region Siid napouctddel auth Thv eupUxwpn
KOTOLKIO 0TO TEAOG TNG BePAVTOC O€ KEVIPIKNA ToTtoOeia 6To Gehrden. XTIopEvVN
TO 1982, n KATOLKIO SLOBETEL TTAATOC 9 PETPO KOL YEVVALOSWPO KOBLOTIKO TIEPITIOU
179 TETPAYWVIKWYV HETPWYV. BplOKETAL 0E £VA OUOPPO SLAPOPPWHEVO OLKOTIESO
TiEPIOU 620 TETPAYWVIKWY HUETPWV. TO OKIVNTO £XEL OVOKALVIOTEL EAKUOTIKO KOl
MOVTEPVA TO TEAEUTOIO XPOVIT KOL BpioKeTal 0 GploTn Katdotaon. H xprnon
UAIKQV UPNARCG TIOLOTNTOC KOL EVO GPHOVIKO XPWHOTIKO CUVOUOCUO 6a 0Og
EVIUTIWOLAOOUV. TO HEYGAQ TIGPAGOUPG KAl OL TIOPTEC SNIIOUPYOUV UG PWTELVH KOL
PINOEEVN ATUOCPALPO. Me TECOEPT SWHUATLY, LG KOUZIVO KOL SUO UITAVLC, N
KOTOLKIO TIPOOPEPEL APOOVO XWPO, GPOOVN LOLWTIKOTNTO KOl SIAPOPEC ETUAOYECG
XpPNong. H kapdld Tou oTuTiou €ival 0 PWTELVOC, EVIGIOC XWPOCG
KOOLOTIKOU/TpOTelapiag, O OTIOI0C EKTEIVETOL 0 OAO TO TIAGTOG TOU OTUTIOU.
APXIKG U0 BWHATLO, EVAC EUPUXWPOC XWPOC KABLOTIKOU TEPIToU 58 ..
SNUIOUPYABNKE APALPWVTOCG EVOYV TOiX0. AUTOG 0 XWPOCG PIAOEEVEL EUKOAQ TOCO
EVO LOKPU TPATIELL POYNTOU 00O KOL EVAV GVETO XWPO KOBLOTIKOU - TO TEAELO
OKNVIKO YO VO TIEPACETE XPOVO IE TNV OLKOYEVELD KOl TOUG PIAOUG 6OG. TO
XEPWVA, €Va TCAKL TIPOOOETEL 0TN e0Tr OTHOoYaLpa. H kouliva, Tiou BpiokeTal
SimMAa 0T0 GOAOVL, Olyoupd OO eVIUTIWOLACEL. AEV OTIOTEAEL LOVO £VO OTTTIKO
highlight, pe Ti¢ AeUKEG TIPOCOYELG TWV EVTOLXIOMEVWYV VIOUAATILWY VO
OUUTTANPWVOUV TEAELD TOV TIAYKO OTIO Pacip EUAO, AAAG SLOBETEL KOL KOOE
(POVTOOTIKO ETUTAEOV oTOlXEi0. TO vnol NG Koulivag, OXESLOOUEVO VIO VO
QVTOTIOKPIVETAL OTLG OTIOLTAOELG TNG OUYXPOVNG HAYELPIKAG, LETOTPETIEL TO
MOYEIPEUDO O€ IO EKONAWON Kol Oa evOOUCLAOEL KABE PAYELPA. TO TPIO SWUATIH
TIOU SLOTIBEVTOL OTOV EMGVW 0POPO UTTOPOUYV VO SIGHOPPWOOUV WOTE VA
TOLPLAZOUV OTIG AVAYKEG TNG OLKOYEVELOG OOC - WG UTIVOSWHATLY, TIOLOIKG
SWMATLA, YPOPELO | YKAPVTOPOUTIO. EVOAACKTIKS, OUTO TO £TMESO UITOPEL VO

XPNOLHOTIOINOEL WG EEXWPLOTOG XWPOG KABLOTIKOU. H eTiAoyn a&lomoinong Twv




UTIOPXOUCWYV CUVOECEWYV KOUZIVOCG OE £VO OTIO TA SWHATLO, Holi Ue TNV &veon

EVOG UMAVIOU, TIGPEXEL TIG LOAVIKEG CUVBONRKEG yia SlaBiwon dUo yevewv. To
OTOUVTIO TIEPITIOU 26 T.J. HE TPOCRACN OTO XOYLATL XPNOLHMEUEL WG OOAOVL, EVW
SlOTIOETAL KOL £VA UTIVOSWHATIO. EVOAANOKTIKE, EVO KON UTTVOSWHATIO Ba
MItopouce va dnuioupynbel 6To LloOyELo 0T B€0N TNG TPOTELAPIOG. Z€ CUVOUTOO
LE TO VTOUG, GUTO TIPOCYPEPEL TIC KOAAUTEPEC TIPOOTITIKECG VIO SLaRBiwon 0To OTITL
MEXPL TO YEPAMATA. O KOAOSIOTNPNHEVOC XOPOKTNPOC TOU OTIUTIOU ETIEKTEIVETOL
OTOV OHOPPO SLOHOPPWEVO KATIO UE TNV OTHOCPOALPG SLOKOTIWY. AUTOG O KNATIOC
TIPOCPEPEL SLAPOPT NOUXD KATAPUYLO. MTopeite va amoAaUoeTe TOV EAEUOEPO
XPOVO 0OC 0T BEPGVTA TIOU £(VAL TIPOCRAGCLUN OO TO CAAOVL, KOBWC KAL O€ LG
bdeutepn BepdvTa SITAC OTO OTITL - TO LOAVIKO CNUELO YL TOV SIKO 0OC XWPO
euegiag e UBPOOOAL KOL EEWTEPLKO VTOUG! Eva SWHUATLO OTO UTIOYELO TIPOCYEPEL
MLO GKOMN ETIAOY VIO §pO0TNPELOTNTEG GVOYPUXNG KOL UTTOPEL Va XpnoluomolnOei
w¢ aibouoca Yo, aibouca TAGPTL | YUMVAOTAPLO. ETUTAEOV, TO UTIOYELO
TepAaPBavVEL ATIOONKN, AEBNTOOTAGLO KOL TAUCTAPLO. TO QUTOKIVNTO 0O¢ Ba BpEL
TNV A0@AAN TOU B€0N 0TO YKAPAL TIoU BPIOKETAL OTO TIOPOKEILEVO OUYKPOTNO
YKOPAZ. ZUVOAIKS, UTTOPEITE VA TIEPLUEVETE EVA OTITL OE IO QOUXN KA QLALKNA TIPOC
TIC OLKOYEVELEG YELITOVIA. TO OKiVNTO SLOOETEL LOVTEPVA KOL AEITOUPYIKS
XOPOKTNPLOTIKA e TIOAAG ETUTTAEOV XOPOKTNPLOTIKG KOl SLAPOPEC ETIIAOYEG
eTMAWONG. ‘Eva oTtiTL Tou POocapUOZETOL OE SLOPOPETIKOUC TPOTIOUC LWAC,
TIPOCYPEPOVTACG GPOOVO XWPO KOL EAEUBEPIT, KOBWC KL GPOBOVEC EUKALPIEQ

UTIaiBpLOG avaPuxng - TL TEPLOCOTEPO B UMOPOUCATE VO NTHOETE;
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Reihenendhaus / Kettenhaus mit 9 m Hausbreite
Erdgeschoss

- Windfang

- Flur

- Wohn-/Esszimmer (ca. 24 m? + ca. 34 m?)

- 1Kiche (ca. 16 m3)

- Badezimmer mit Dusche

Dachgeschoss

- (vorgelagertes) Schlafzimmer (ca. 11 m?)

- Ankleidezimmer (mit Kiichenanschliissen)

- Badezimmer mit Wanne

- Wohn-/Arbeitszimmer Uber die gesamte Hausbreite (ca. 26 m?)
- Loggia

Keller:

- Hobbyraum

- "Werkstatt"

- Heizungsraum

- Abstellraum

- Waschkeller, Zugang zum Garten
Ausstattung:

- Fenster: zweifachverglaste Holzfenster

- FuBboden: Fliesen (Travertin), Laminat (EG 2009, DG 2015), Vinyl (2015)
- elektrische Rollldden (auBer DG Nordseite)

- Heizung: Gas-Zentralheizung

- Photovoltaik (nicht in Betrieb)

- elektrische Markise

- Mahroboter




- Pergola

- Gartenhaus

- automatische Garten-Bewasserung

- Glasfaser, SAT-Anlage

- Kamin

-1 Garage

Renovierungs-/ ModernisierungsmaBnahmen:

- 2025: Abdichtungen Treppenhaus und Waschkiiche (Keller)
- 2024: Netzwerkanschluss (BUro)

- 2024: Austausch Wasserzahler (Keller/Garten)

- 2024: Nachristung Katalysator (2024)

- 2023: Decke inkl. Beleuchtung, Einbauschrank (Flur EG)

- 2022: Umbau und Erweiterung der Kliche

- 2022: Austausch Eternitplatten gegen Solarpanels (Balkon)
- 2022: Abdichtung zwischen den Hausern (Dach)

- 2022: Rollladen im Wohnzimmer (Panzer, Motoren)

- 2020: Nebenterrassen, Dusche, Bewasserung, Mahroboter
- 2014: Terrassenbelag Holz

- 2009: Sanierung Badezimmer EG




ApLOpoG akiviToL: 25285031 - 30989 Gehrden

OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Immobilie befindet sich in zentraler Lage von Gehrden.

Gehrden verfligt Gber eine umfassende Infrastruktur mit Einkaufsmadglichkeiten des
taglichen Bedarfs, Banken, Arzten und ein Krankenhaus. Eine gemiitliche
FuBgangerzone mit vielfaltigen Fachgeschaften, Cafés und Restaurants ladt zum
Bummeln und Verweilen ein.

Der Wochenmarkt bietet nicht nur frische Ware, sondern ist auch beliebter

Treffpunkt.

Weiterhin wird lhnen in Gehrden ein breites Angebot an Freizeitaktivitaten geboten.
Neben vielfaltigen (Sport-) Vereinen bietet Inhnen das Schwimm- und Freibad die
Maoglichkeit, sich sportlich zu betatigen und im Sommer eine willkommene

Abkuhlung.

Der Gehrdener Berg ist ein beliebtes Ausflugsziel flr Spazierganger. Wer

weitlaufigere Wanderungen liebt, hat es von Gehrden nicht weit zum Deister.

Auch fir die Betreuung und Bildung Ihrer Kinder ist gesorgt. Gehrden bietet
mehrere Kindertagesstatten sowie samtliche Schulzweige (Grundschule,

Oberschule und Gymnasium).

Von der nachstgelegenen Bushaltestelle verkehren die verschiedenen Bus-Linien,
die in alle Himmelsrichtungen ausfahren. Uber die S-Bahnhéfe in Weetzen und
Ronnenberg gelangen Sie ferner schnell und bequem mit 6ffentlichen

Verkehrsmitteln zum Beispiel nach Hannover oder Hameln.

Uber die SchnellstraBen B65 oder B217 erreichen Sie auch mit dem PKW binnen 20




Minuten die Landeshauptstadt Hannover oder in 30 Minuten Fahrtzeit die

Rattenfangerstadt Hameln. Die nahe gelegene Autobahn A2 erreichen Sie in 20

Minuten Fahrtzeit.




ApLOpoG akiviToL: 25285031 - 30989 Gehrden

AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.7.2035.
Endenergieverbrauch betragt 96.94 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1982.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Susanne Krausz-Grimsehl

Huflattichweg 17, 30880 Laatzen
Tel.: +49511-64 201650

E-Mail: hannover.sued@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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