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Mit diesem Immobilienangebot bietet Ihnen Von Poll Immobilien Hannover Region Sid
ein Zweifamilienhaus mit vielen Optionen an. Ziehen Sie als kleine Familie in das
Erdgeschoss ein und erfreuen sich an Ihren solventen Mietern, die derzeit die Wohnung
im Obergeschoss bewohnen. Wachst die Familie und damit der Bedarf an weiteren
Kinderzimmern, bietet Ihnen dieses Zweifamilienhaus beste Voraussetzungen, um zu
einem Einfamilienhaus umgebaut zu werden. Ihr neues Zuhause wurde im Stil der
1960er Jahre massiv erbaut und seit 2017 umgestaltet und umfassend saniert. Das Haus
befindet sich auf einem grof3ztigigen Grundsttick von ca. 825 mz2 in ruhiger Wohnlage und
bietet Ihnen eine Wohnflache von ca. 197 m2, die sich auf zwei Wohnebenen und einen
ausgebauten Spitzboden verteilen. 8 Zimmer, 2 Kiichen und 3 Badezimmer bilden die
beste Wohnvoraussetzung fir die grof3e Familie, die Nutzung als Zweigenerationenhaus
oder als Wohnen und Vermietung unter einem Dach. Ein Highlight ist der gro3zligige
Garten, in dem Sie alle lhre Ideen verwirklichen kénnen. Die nach Siiden ausgerichtete
Terrasse ist von dem Wohnzimmer aus zu betreten und ladt zum Entspannen in den
Abendstunden ein. Reichlich Stauraum und Lagerflache finden Sie im Keller des Hauses,
zu dem Sie Uber eine AulRentreppe vom Garten aus Zugang haben. Das sorgt fur kurze
Wege, wenn Sie z. B. lhre Wasche im Garten aufhangen méchten. Durch die Sanierung
finden Sie ein Haus in einem sehr guten Zustand vor. Bei der Innenausstattung wurden
die verwendeten Materialien und deren Farbauswahl geschmackvoll aufeinander
abgestimmt. Im Ergebnis prasentiert sich das Haus mit einem modernen Wohnambiente.
Die Lage des Hauses bietet einen freien Blick auf die umliegende Landschaft und sorgt
somit fir Erholung und gewéabhrleistet ein ruhiges Wohnen. Zusammenfassend bietet
diese Immobilie eine ideale Gelegenheit fir groR3ere Familien, die auf der Suche nach
einem geraumigen und modernisierten Zuhause sind. Die umfangreiche Sanierung sowie
die solide Ausstattung sind tberzeugende Argumente flr einen Kauf. Interessenten
haben Sie hier die Mdglichkeit, eine Immobilie zu erwerben, die sich in einem sehr guten
Zustand befindet und geniigend Platz fur individuelle Gestaltungsmdglichkeiten bietet.
Worauf warten Sie noch? Ziehen Sie auf’s Land, genieRen Sie die Natur und das ruhige
Dorfleben und profitieren von den guten Anbindungen an die umliegenden Klein- und
Grol3stadte! Hier ist Ihre Gelegenheit!
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Zweifamilienhaus, voll unterkellert

Wohnung im OG vermietet (750,- € / Monat Kaltmiete)

Ausstattung:

- Fenster: doppelt verglaste Kunststofffenster

- Rollladen an der Sudseite

- Innenttren: weil3e Holztlren, teilweise mit Glaseinsatz

- FuBbdden: Fliesen, Laminat, Teppich und Venyl

- Terrasse im EG und Balkon im DG

- Carport

Sanierungen:

- Abwasserleitung bis zur Straf3e 2015

- Elektrik. neue Sicherungskasten und neue Leitungen bis auf Kiiche und Wohnzimmer
im EG

- Fenster (kontinuierlich ausgetauscht, zuletzt Dachfenster und Badezimmerfenster im
DG

- Spitzboden gedammt und ausgebaut

- Fassade zu 50 % nachgedammt

- FuBbbdden erneuert

- Drei neue Bader Wannenbad im Spitzboden, Duschbad im OG und Duschbad im EG,
vorgerichtet fir Badewanne.

- Im Keller kann noch ein weiteres Bad ausgebaut werden.

- Innenttiren und Wohnungstiiren erneuert bis auf zwei Innentiren im EG
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Das Objekt befindet sich in einem gewachsenen Wohngebiet von llten, einem Ortsteil von
Sehnde. In der Nahe zu Kindergarten, Grundschule und Sportzentrum, wohnen Sie in
einem familienfreundlichen Umfeld mit kurzen Wegen. llten ist als idealer Wohnort
bekannt, um Kinder behiitet aufwachsen zu lassen - im Ort verteilen sich zwei Krippen,
drei Kindertagesstatten sowie einer Grund- und einer Sprach-Férderschule. Sport- und
Schiitzenverein bieten ebenso Abwechslung in der Freizeit wie die freiwillige Feuerwehr.
Dariber hinaus wartet das Umland von llten mit einem beachtlichen Freizeitwert mit
Naherholung im Grinen und entlang des Mittellandkanals auf. Eine umfassende
Infrastruktur fir Dinge des taglichen Bedarfs steht Ihnen in llten ebenfalls zur Verfigung.
So gibt es z.B. zwei Lebensmittelmérkte (Penny und Netto), zwei Backer, einen
Getrankemarkt, eine Postfiliale, die Volksbank und eine Tankstelle. Auch die
medizinische Versorgung ist durch einen Zahnarzt und zwei Allgemeinmediziner sowie
eine Apotheke gewahrleistet. Ein Friseur, mehrere Hotels und Gaststéatten runden das
Profil ab! Fiir Pendler bietet sich llten besonders gut an. Uber die Bundesstral3e B 65
erreichen Sie nicht nur die ca.15 km entfernt liegende Landeshauptstadt, sondern
gelangen auch schnell auf die Bundesautobahnen A 7 und A 2. Somit ist eine perfekte
Anbindung mit dem PKW in alle Himmelsrichtungen gewahrleistet. Wer lieber mit
offentlichen Verkehrsmitteln unterwegs ist, nimmt den Bus mit direktem Anschluss an die
Stral3en- oder S-Bahn im benachbarten H- Anderten (5 km) oder Ahlten (4 km) und
gelangt dann von dort ganz bequem in das Zentrum von Hannover. Geniel3en Sie das
Leben vor den Toren Hannovers mit bester Versorgung vor Ort und guten Anbindungen!
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 18.3.2034. Endenergiebedarf
betragt 270.70 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1966. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Susanne Krausz-Grimsehl

Huflattichweg 17 ????7? ???7?7?7?7? ??????? - Laatzen
E-Mail: hannover.sued@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




