Adelebsen

Attraktives M ehrfamilienhaus mit 6 Wohneanheiten
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Zum Verkauf steht ein gepflegtes Sechsparteienhaus aus dem Baujahr 1970 auf einem
grof3ziigigen Grundstiick mit ca. 1.133 m2. Die Immobilie Uberzeugt durch ihre solide
Bauweise, eine kontinuierliche I nstandhaltung sowie stabile Mieteinnahmen und stellt eine
inter essante Gelegenheit fur Kapitalanleger dar.

Das Gebaude umfasst insgesamt sechs Wohneinheiten mit durchdachten Grundrissen. Vier
der Wohnungen verfligen Uber eine Wohnflache von jewells ca. 104 m2 und bieten
grof3zugige, familienfreundliche Raumaufteilungen. Die beiden Dachgeschosswohnungen
haben jeweils ca. 83 m2 und Uberzeugen durch ihren gemutlichen Charakter. Das
Dachgeschoss wur de 1990 Ausgebaut.

In den vergangenen Jahren wurden die Wohnungen laufend moder nisiert. Die M ehrzahl der
Fenster wurde schon durch energieeffiziente dreifachver glaste Elemente er setzt. Die
Badezimmer in den Ober geschosswohnungen wurden rund um das Jahr 2000 umfassend
saniert und préasentieren sich in einem zeitgemal3en Zustand. I nsgesamt befindet sich das
Objekt in einem gepflegten Gesamtzustand und kann ohne gr63eren | nvestitionsstau
Ubernommen wer den.

Besonder s praktisch ist dieim Hausintegrierte Garagenlosung. Vier Garagenstellplétze
befinden sich direkt im Kellergeschoss und bieten den Mietern komfortable
Parkmdglichkeiten.

Die aktuellejahrliche Nettokaltmiete belauft sich auf ca. 36.840 €. Hier besteht noch
Entwicklungspotenzial.
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Dielmmabilie befindet sich in der Gemeinde Adelebsen, einer charmanten Ortschaft im
Landkreis Gottingen in Nieder sachsen. Adelebsen zeichnet sich durch seine naturnahe
Umgebung, eine gewachsene I nfrastruktur und eine angenehme Wohnqualitét aus.

Die Gemeinde bietet eine gute Grundver sorgung mit Einkaufsméglichkeiten fir den
taglichen Bedarf, Arzten, Apotheken sowie Bildungs- und Betreuungseinrichtungen wie
Kindergarten und Schule. Weiter flihrende Schulen sowie ein erweitertes Einkaufs- und
Freizeitangebot befinden sich im nahegelegenen Goéttingen, dasin wenigen Fahrminuten
erreichbar ist.

Die Verkehrsanbindung ist als gut zu bezeichnen. Uber die umliegenden Bundes- und

L andstraf3en bestehen schnelle Verbindungen in die Region. Die Univer sitatsstadt Gottingen
mit ihrem | CE Bahnhof bietet zudem eine hervorragende Anbindung an das Gberregionale
Bahnnetz. Dieseist direkt aus Adelebsen erreichbar.

Die landschaftlich reizvolle Umgebung mit Waldern, Feldern und Wanderwegen ladt zu
vielfaltigen Freizeitaktivitaten ein und macht den Standort besonders attraktiv fir
Naturliebhaber und Ruhesuchende.

Insgesamt handelt es sich um eine ruhige und dennoch gut angebundene Wohnlage mit
hoher L ebensqualitat.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Ap1Op6G akivATOoL: 26255009 - 37139 Adelebsen

PPV PPV PV?0777077

Christian Merz

Theater stralie 22, 37073 Gottingen
Tel.: +49551-4997 4710
E-Mail: goettingen@von-poll.com
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