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26255018 1.750.000 EUR

ca. 660 m2 Kauferprovision betragt
DVVIIDIVIVINI I 5,95 % (inkl. MwSt.) des
................. beur kundeten

20 Kaufpreises

1900 2024
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Diese besonder e Anlageimmobilie ver bindet historischen Charakter mit einer attraktiven
wirtschaftlichen Perspektive. Dasum ca. 1900 errichtete Gebaude befindet sich auf einem
grof3ziigigen Grundstiick von rund 5.900 m2 und ist Teil eines denkmalgeschitzten
Ensembles. Insbesonder e die historische Fassade verleiht der Immobilie einen
reprasentativen und unverwechselbaren Charakter.

Das Gebaude verfigt Uber eine ver mietbar e Flache von insgesamt ca. 660 m2, die sich auf
sechs Wohneinheiten sowie eine Buroeinheit verteilt. Durch diese Mischung aus Wohn- und
Gewerbenutzung ergibt sich eineinteressante und zugleich breit aufgestellte
Nutzungsstruktur.

In den Jahren 2011 und 2012 wur de die Immobilie umfassend saniert und damit an
zeitgemal3e Anforderungen angepasst. Eine weiter e wichtige I nvestition erfolgte im Jahr
2024 mit dem Einbau einer neuen Gasheizung.

Aus K apitalanlegersicht tiber zeugt das Objekt insbesondere durch seine solide
Ertragssituation. Die der zeitige jahrliche Nettokaltmiete belauft sich auf ca. 80.000 Euro. Die
Mietverhaltnisse sind indexiert und bieten damit eine gute Grundlage fiir eine langfristige
Entwicklung der Mietertréage.

Das aul3er gewohnlich grof3ziigige Grundstiick mit ca. 5.900 m2 unter streicht den besonderen
Charakter der Liegenschaft und schafft ein Umfeld, das sich deutlich von klassischen

M ehrfamilienhausern abhebt. Die Einbindung in das historische Ensemble des Parks sor gt
zusatzlich fur eine besondere Atmosphare.

I nsgesamt bietet sich hier eine seltene Gelegenheit, eine char akter volle denkmalgeschiitzte
Immobilie mit sieben Einheiten, einer attraktiven Grundstiicksgr63e und einer bereits
etablierten Ertragsstruktur zu erwerben. Die Kombination aus historischem
Erscheinungshild, erfolgten Moder nisierungen und laufenden Mieteinnahmen macht das
Objekt zu einer interessanten langfristigen Kapitalanlage.
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Die Immobilie befindet sich in verkehrsgiinstiger Lage im westlichen Bereich von Géttingen.
Die Universitatsstadt zahlt zu den wirtschaftlich und wissenschaftlich bedeutenden
Standorten Stdnieder sachsensund zeichnet sich durch eine konstant hohe Nachfrage nach
Wohnraum sowie eine sehr gute Infrastruktur aus.

Dasdirekte Umfeld ist durch eine gewachsene Mischung aus Wohnbebauung, Gewer be und
grof3zuigigen Grunflachen gepragt. Besonders hervorzuheben ist die Einbettung in das
historische Umfeld, welches der L age einen besonderen und char akteristischen Rahmen
verleiht.

Einrichtungen destéglichen Bedarfs, darunter Einkaufsmoglichkeiten, Super markte, Arzte
und weiter e Dienstleistungsangebote, befinden sich in kurzer Entfernung. Auch Schulen,
Kindergéarten und ver schiedene Freizeitmaoglichkeiten sind gut erreichbar.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr ist sehr gut. Die Goéttinger
Innenstadt sowie der Hauptbahnhof lassen sich innerhalb kurzer Zeit erreichen. Gleichzeitig
besteht eine gute Verkehrsanbindung an die Giberregionalen Verkehrswege. | nsbesondere die
Autobahn A7 sowie die Bundesstraf3en B3 und B27 ermdglichen eine schnelle Erreichbarkeit
der umliegenden Stadte und Regionen.

Gottingen selbst bietet alstraditionsreiche Univer sitatsstadt mit der Georg August
Universitat, der Universitatsmedizin sowie zahlr eichen wissenschaftlichen und
wirtschaftlichen Einrichtungen einen nachhaltig attraktiven Standort. Die hohe Zahl an
Studierenden, Beschaftigten und Wissenschaftlern tragt zu einer kontinuierlichen Nachfrage
auf dem Gottinger Wohnungsmarkt bei.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Christian Merz

Theater stralie 22, 37073 Gottingen
Tel.: +49551-4997 4710
E-Mail: goettingen@von-poll.com
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