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26255010 925.000 EUR
ca. 419 m?2 Kauferprovision
29022727277 2277? betragt 5,95 % (inkl.
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Dieses charmante M ehrfamilienhausin attraktiver Innenstadtlage von Géttingen Gber zeugt
durch seinen gepflegten Gesamtzustand, die solide Ver mietungssituation sowie den
besonderen Altbaucharakter. Die Immobilie besteht aus einem Vorder- und einem
Hinterhaus und umfasst insgesamt sechs Wohneinheiten sowie eine Gewer beeinheit im
Erdgeschoss.

Die Wohnungen sind vollstandig ver mietet und erzielen der zeit eine jahrliche Kaltmiete von
ca. 41.412 €. Die der zeitige Miteigentimerin bewohnt eine Wohnung im Objekt, wird diese
nach Verkauf weiterhin zu marktublicher Miete anmieten. Diese Mieteinnahmen sind
bereitsin der angegebenen Gesamtmiete ber licksichtigt.

Besonder s hervor zuheben ist die gelungene Kombination aus historischem Charme und
laufender Instandhaltung. Die denkmalgeschiitzte Fassade des Vorder hauses verleiht dem
Obj ekt eine reprasentative Erscheinung. In diesem Bereich wurden bereits die Fenster
erneuert. Das Hinterhaus erhielt im Jahr 2011 ein neues Dach inklusive Dammung. Beide
Gebaudeteile sind voll unterkellert und befinden sich insgesamt in einem guten und
gepflegten Zustand.

Dieletzten Mieterhthungen wurden vor rund drei Jahren vorgenommen, sodass
per spektivisch weiter es Entwicklungspotenzial besteht.

Ein echtes Highlight der Immobilieist der grof3ziigige Garten im hinteren Bereich des
Grundstiicks, der den Bewohnern eineruhige und griine Riickzugsmoglichkeit mitten in der
I nnenstadt bietet und maf3geblich zur hohen Wohnqualitéat beitr agt.

Diese Immobilie eignet sich ideal fir Kapitalanleger, die ein nachhaltig ver mietetes
M ehrfamilienhaus mit stabilem Ertrag, Entwicklungspotenzial und besonderem Charakter
in gefragter Lage suchen.
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Die Universitatsstadt Goéttingen zahlt zu den gefragtesten Wohn- und I nvestitionsstandorten
in Stidnieder sachsen. Mit ihrer renommierten Geor g-August-Univer sitat, zahlreichen
Forschungseinrichtungen sowie einer lebendigen I nnenstadt verbindet die Stadt
wissenschaftliche Bedeutung mit hoher Lebensqualitat. Die stabile Nachfrage nach
Wohnraum macht Goéttingen seit Jahren zu einem attraktiven Standort fir Kapitalanleger.

Dielnnenstadt zeichnet sich insbesonder e durch ihren historischen Charme, kurze Wege
und eine ausgezeichnete I nfrastruktur aus. Einkaufsmdoglichkeiten, Restaur ants, Cafés,
Arzte sowie samtliche Einrichtungen des téglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbar er
Umgebung. Gleichzeitig sorgen die zahlreichen Grunflachen und die verkehr sberuhigten
Bereiche fur ein angenehmes urbanes Wohnumfeld.

Durch die hohe Anzahl an Studierenden, wissenschaftlichen Mitarbeitern und
Berufspendlern besteht in Géttingen eine kontinuierlich starke Nachfrage nach
Mietwohnungen. I nsbesonder e zentrale Wohnlagen erfreuen sich grofRer Beliebtheit und
bieten langfristig stabile Vermietbarkeit. Die hervorragende Anbindung an den ¢ffentlichen
Nahverkehr sowie der | CE-Bahnhof mit schnellen Verbindungen unter anderem nach
Hannover, Kassel und Frankfurt unter streichen die Attraktivitat des Standorts zusatzlich.

Neben der wirtschaftlichen Stabilitat Gberzeugt Géttingen auch durch ein vielféaltiges
Kultur- und Freizeitangebot. Historische Architektur, kleine Boutiquen, Wochenmarkte
sowie zahlreiche kulturelle Veranstaltungen préagen das Stadtbild und schaffen eine
besonder e Aufenthaltsqualitét. Die Kombination aus Tradition, Wissenschaft und urbanem
L eben macht Gottingen zu einem nachhaltig attraktiven Immobilienstandort.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




ApLOpO6G akiviTOoL: 26255010 - 37073 Gottingen

PPV PPV PV?0777077

Christian Merz

Theater stralie 22, 37073 Gottingen
Tel.: +49551-4997 4710
E-Mail: goettingen@von-poll.com
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