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Gut angebundene Buroflache in verkehr sglinstiger
Lage
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Das angebotene Gewer beobjekt befindet sich in einem gepflegten Zustand und Uber zeugt
durch eine angenehme Arbeitsatmosphéare. Zur Vermietung stehen zwei Bliroraume
innerhalb eines Bur okomplexes, der von mehreren gewer blichen Mietern genutzt wird.

Die Buroraume liegen im Erdgeschoss und sind dank der zahlreichen Fenster besonders hell
und freundlich. Das natirliche Tageslicht sorgt fir eine angenehme Arbeitsumgebung und
verleiht den Raumen eine offene, einladende Atmosphére.

Der Birobereich ist innerhalb des Gebaudesklar abgetrennt, sodass kein
Durchgangsverkehr durch die ver mieteten Raume entsteht. Dadurch ist ein ruhiges und
konzentriertes Arbeiten jederzeit gewahrleistet.

Das Gebaude selbst ist in einem guten und gepflegten Zustand. Vor dem Objekt stehen
ausreichend PKW-Stellplatze zur Verfligung, sodass sowohl Mieter als auch Besucher
bequem parken kénnen.

Durch dieLageinnerhalb einer Blirogemeinschaft ergibt sich zudem ein professionelles
Umfeld mit weiteren gewer blichen Nutzern, wéhrend gleichzeitig gentigend Privatsphare flr
den eigenen Arbeitsbereich gegeben ist.
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Die angebotene Gewer beimmobilie befindet sich in einem etablierten Gewer begebiet im
Westen von Gottingen, im Stadtteil Grone. Die Umgebung ist gepragt von einer Vielzahl
mittelstandischer Unternehmen, Handwer ksbetriebe und Dienstleister. Die I nfrastruktur
vor Ort ist gut entwickelt und auf gewer bliche Nutzungen ausgerichtet.

Dank der Néhe zur Bundesstral3e B27 sowie zur Autobahn A7 (Anschlussstellen Géttingen-
Nord und -West) ist eine hervorragende Anbindung an dasregionale und lberregionale
Verkehrsnetz gegeben. Der Gottinger Hauptbahnhof ist nur wenige Kilometer entfernt und
sowohl mit dem Pkw als auch mit éffentlichen Verkehrsmitteln bequem erreichbar.

Mehrere Budlinien binden den Standort zuverlassig an den offentlichen Nahverkehr an. In
unmittelbarer Umgebung befinden sich aul3erdem Einkaufsmdglichkeiten, gastronomische
Angebote und weiter e infrastrukturelle Einrichtungen, die den Standort besonder s attraktiv
machen —auch fur Mitarbeiter und Kunden.

Die ZufahrtsstralReist breit ausgebaut und fir Anlieferungen sowie den Schwerlastver kehr
gut geeignet. Ausreichende Stellplatzmdglichkeiten sind im direkten Umfeld vor handen.
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HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Christian Merz

Theater stralie 22, 37073 Gottingen
Tel.: +49551-4997 4710
E-Mail: goettingen@von-poll.com
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