Gottingen

Passivhaus 3-Zimmer-Wohnung - barrierefrei,
modern & lichtdurchflutet (A+)

ApiBudéc akivATou: 26255008

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

TIM'H AFOPAS: 298.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 66 m2 « AQOMATIA: 3
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26255008 298.000 EUR

ca. 66 m? Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

Kaufpreises
1

2018

1 X EEWTEPIKOC Bepavta, Knmog
XWPOCG OTGOPEUONG

ca.9m?
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
>HO_Avavewolun 29.00 kWh/m?a
28.02.2029

A+

EVOAANOKTIKA
2018
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Diese attraktive Drei-Zimmer-Wohnung befindet sich in einem modernen
Passivhaus mit der hervorragenden Energieeffizienzklasse A+ und Uberzeugt durch

ihren guten Zustand sowie eine durchdachte, zukunftsorientierte Ausstattung.

Die Wohnung ist aktuell vermietet und wird im bestehenden Mietverhaltnis
Ubergeben, wodurch sie sich ideal als Kapitalanlage eignet, mit langfristiger
Selbstnutzung. Sie prasentiert sich in einem gepflegten Gesamtzustand und bietet

ein angenehmes Wohnambiente.

Ein besonderes Highlight ist die groBzligige Terrasse mit direktem Zugang zum
Garten, der vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten bietet und zum Entspannen im Freien
einladt. Die Pflege des Gartens sowie der Hecke wird zuverlassig von der
Hausverwaltung tbernommen, sodass fir Eigentimer und Mieter kein zusatzlicher

Aufwand entsteht.

Die Wohnung ist ebenerdig und behindertengerecht gestaltet, mit stufenlosem
Zugang (ausgenommen eine geringe Schwelle zur Terrasse).

Eine barrierefreie Dusche, breite Tlren sowie rollstuhlgerecht angepasste Bad- und
Kichenausstattung sorgen fiir héchsten Wohnkomfort und uneingeschrankte
Nutzbarkeit. Die Kliche ist mit einer hochwertigen Backofen-Mikrowellen-
Kombination, einem modernen Induktionskochfeld sowie einer leistungsstarken

Dunstabzugshaube ausgestattet und Iasst keine Winsche offen.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch einen zur Wohnung gehoérenden
Stellplatz sowie ein praktisches Kellerabteil, das zusatzlichen Stauraum bietet. Das
Gebaude verfligt Gber eine moderne E-Auto-Ladestation, die den Bewohnern eine

komfortable und nachhaltige Moglichkeit zum Laden ihrer Fahrzeuge direkt am




Stellplatz bietet.

Dank des energieeffizienten Passivhausstandards ist der Strom bereits im
Hausgeld enthalten, sodass kein separater Stromvertrag abgeschlossen werden

muss.

Insgesamt handelt es sich um eine hochwertige und zukunftssichere Immobilie in

energieeffizienter Bauweise mit langfristigem Wertpotenzial.
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Die Zieten-Terrassen zahlen zu den gefragten Wohnlagen im Stden von Gattingen
und befinden sich im Stadtteil Geismar, leicht erhoht am dstlichen Stadtrand. Das
Wohngebiet entstand auf dem ehemaligen Gelande der historischen Zieten-
Kaserne und wurde zu einem modernen, hochwertigen Wohnquartier mit

besonderem Charme entwickelt.

Ein besonderer Vorteil ist die unmittelbare Nahe zur Natur: Der Gottinger Wald
sowie das weitlaufige Naherholungsgebiet rund um das Kerstlingerdder Feld
befinden sich in direkter Umgebung und laden zu Spaziergangen, sportlichen
Aktivitaten und Erholung im Grlinen ein. Gleichzeitig ist die Innenstadt von
Gottingen in wenigen Minuten erreichbar, sodass eine optimale Kombination aus

naturnahem Wohnen und urbaner Infrastruktur gegeben ist.

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie medizinische Einrichtungen
befinden sich im nahegelegenen Stadtteil Geismar und sind schnell erreichbar. Eine
gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr gewahrleistet zudem eine

bequeme Verbindung in die Innenstadt sowie zu den universitaren Einrichtungen.

Insgesamt bieten die Zieten-Terrassen eine ruhige, griine und zugleich gut
angebundene Wohnlage mit hoher Lebensqualitat ideal flr Familien, Berufspendler

und Kapitalanleger gleichermaBen.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Christian Merz

TheaterstraBe 22, 37073 Gottingen
Tel.: +49 551-4997 4710

E-Mail: goettingen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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