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[MANPWC OVOKOLVIOMEVN KOTOLKIO 0TO TEAOG TNG
TOPATOOC, KOTOOKEUOOUEVN OCUUPWVO UE T
UPNAOTEPO TIPOTUTION EVEPYELOKNG ATIOS00NG

Ap1Buéc akivTov: 25255019

TIMH AFOPAS: 895.000 EUR * EMI®ANEIA: ca. 190 m? ¢« AQMATIA: 7 + EKTAZH FHZ: 359 m?2
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
HAekTplopnoG 54.80 kWh/m?a
05.08.2035
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO OLOPPO OTIITL 0TO TEAOG TNG BEPAVTOC EVTIUTIWOLALZEL HE TNV
OAOKANPWHEVN CVAKOIVIOT TOU, TG UTIEPCUYXPOVO TIPOTUTIC EVEPYELOKNAG
OTIO600N¢ KOL TNV TIPOCEKTLKH TIPOETOACIA YO TNV KALMOTIKA aAAayr. Eva Kopyo
OTITL £XEL dNULIOUPYNOEL €6W e OXOANCOTLIKH TIPOCOXH OTN AETITOMEPELD, UE UPNANG
TIOLOTNTOC EEQPTNUOTA KOl EEOTIALCMO, KABWC KOL LG AELTOUPYIKN KOL pWTELVA
Sloppubon. To OKivNTO IPOCYPEPEL EUPUXWPOUC XWPOUC SLaBiwong Ue euxXapLoTn
OTHOOPALPG KOL SIOOETEL TTOAAEC TIOPOXECG TIOU CUVOUGZOUV TEAELD TN BLWOLMOTNTO
KoL TNV &veon. H MANPNC €EWTEPLKN OKiaonN yIa OAG TG TIGPGOUPG TIOU EKTIOEVTAIL
OTOV NALO KOL N TEVTO TIOU EKTEIVETOL 0TN BEPAVTA EEACPAAILOUV EVA AVETO
E0WTEPIKO KA OKOMO KOL TIG e0TEC MEPEC. OL oupmayeig Toixol hue povwon 18
cm, EVQ YEWBEPUIKO CUCTNUO BEPUAVONG HECW YEWTPNONG KAL LG TIOPOXH
NALOKAC EVEPYELQC ETTL TOTIOU, CUUTEPIACUPBAVOUEVOU £VOC CUCTHUOTOC
omoBnkeuonc 15,5 kWh, eyyuwvTal HEYLOTN EVEPYELGKN ATTOS00N KAl XAUNAO
KOOTOG KOLWVNG WPEAELRG. YTIGPXEL NGN OUVOEDN OE ETUTOIXLO KOUTL YIO NAEKTPIKK
oXAMaTA. AKOMUN KOL TO cUCTNUG Gipdeuong KATIOU VOl BLWOLLO: ULa SEEAUEVN
Bpoxvou vepou 5.000 AiTpwv MAPEXEL VEPO VLA TOV KATIO OAO TO XpOVo. ETumAEoy,
OUTO TO aKivNTOo gival €va aTo TG Alyd TNV GVATITUEN TIOU SLOBETEL UTTOOTEYO
PAGCLVNG OTEYNG ME NAEKTPLKN ouvdeaon. OAeC oL KAELSAPLEC (TTOPTEG,
YPOUUOTOKIBWTLO, UTIOOTEYO) EIVAL EVOWUOTWHEVEG OE EVA EVIAIO CUOTNUS
KAEWOWMOTOC. EVa LOLGITEPO XOPAKTNPLOTIKO £(VAL N EVOWUATWHEVN CAOUVA, TIOU
ETUTPETIEL XOAOPWTIKEG OTIYUEG EUEEIOG HEOO OTOUCG TECOEPLG ToiXoug cag. H
TomoBeoia eival e§ioou evIUTIWOLOKK: O NALOAOUOTOG KATIOG HE VOTLO
TIPOCCGVOTOALOMO TIPOCPEPEL UTIEPOXN BEQ OTNV KOIAGSG Leine pEXPL TO TIOALO
KEVTPO TOU XwpPLlou Geismar. O xwpocg avapuxng "Am Kehr", To coutep UAPKET, O
(POUPVOG, TO PUPMOKELD, O TIOLOLKOG OTOBNOC, TO OXOAEIO KOL Ol GBANTIKECQ
EYKOTOOTAOELC BplokovTal OAG 0€ anooTacon 15 AETITWY PE TA TIOSLA. XApN OTIG

TEPHOTIKEG OTAOELG OPKETWV YPOHHWY AEWPOPEIWV OE ATOOTOON UKPOTEPN TWV




TIEVTE AETITWYV, UTIAPXEL ETIIONG EEALPETIKN TIPOORaoN 24/7 0TO KEVTPO TNG TIOANG
KOL TOV OLONPOSPOMIKO 0TaBO. ESw Ba Bpeite £va OTITL UE HEAAOVTIKI TIPOOTITIKN,
EVEPYELOKA OTOSOTIKO KOl AVETO TIOU SEV QP VEL TITMOTA AVEKTIANPWTO - LOAVIKO
VIO OO0UC EKTIHOUV TNV TOLOTNTC, TN BLWOLLOTNTO KAL TNV &GVECN TNC CUYXPOVNG

{wng.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Erneuerung der Elektrischen Leitungen

Neuanbau Holzwintergarten 2-geschossig

Neue Treppenanlage vom OG zum Spitzboden mit Eingangstirbereich
Neues Eingangspodest mit Treppenstufen, Beton/Granit

Neue Eingangsuberdachung

Neu Fenster3-fach Verglasung U-Wert Fenster 0.86 W/gm

Samtl. Fenster auBer Nordseite mit AuBenabschattung
Innenfensterbanke Eiche Naturholz

Innentlren WeiB3, teilw. Glasauschnitt

FuBbdden innen Diele Eiche, Fliesen EG u. Sanitarbereich

Dach neu mit 18 cm Aufsparrendammung, PU-Hartschaum
Ton-Flachdachziegel braun engobiert, 2 neue Dachflachenfenster
Fassade mit 18 cm WDVS Styropor-Dammplatten, Brandriegel etc.
Heizungsanlage mit Erdwarmebohrung, 1 Sonde 110 m

Sole/Wasser WP, WGB 8, 300 I. TW-speicher

70 gm Lehm-Wandheizung, FB Heizung in WiGa komplett, Bader, Diele EG
Photovoltaikanlage 7,29 kWP, 18 PV Module,

15, 5 kW BYD Speicher, SMA Wechselrichter, Wallbox-Vorbereitung
Neuherstellung Schmutz- und RegenwasseranschluB
Regenwassertank 5000 L

KellerauBenwand neue Abdichtung, 12 cm Styrodur-Dammplatten, Noppenbahn
Herstellung neuer Lichtschachte Nordseite und 15 Ifdm Drainage
Terrasse neu, AuBenmarkise, Fahrradschuppen neben Hauseingang
Neue Sauna

Neue Zuwegung und Neugestaltung Garten
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Das Reihenendhaus befindet sich in Geismar, einem der gefragtesten Stadtteile
Gottingens, der flr seine hohe Lebensqualitat und familienfreundliche Atmosphare
bekannt ist. Hier verbinden sich ruhiges, naturnahes Wohnen mit der Nahe zur

Innenstadt, eine Kombination, die nur selten zu finden ist.

Geismar bietet eine hervorragende Infrastruktur: Einkaufsmdglichkeiten fir den
taglichen Bedarf, Arzte, Apotheken, Cafés und Restaurants befinden sich in
unmittelbarer Nahe. Mehrere Kindergarten, Schulen und Spielplatze machen den
Stadtteil besonders attraktiv flr Familien. Auch Sport- und Freizeitmdéglichkeiten
sind vielfaltig, ob im nahegelegenen Geismarer Wald, beim Spazierengehen,

Radfahren oder im ortlichen Vereinsleben.

Die Anbindung an die Gottinger Innenstadt ist optimal: Mit dem Fahrrad oder dem
Bus erreichen Sie das Stadtzentrum in wenigen Minuten. Gleichzeitig genieBen Sie

hier eine ruhige und sichere Wohnlage mit hohem Erholungswert.

Geismar vereint das Beste aus zwei Welten, urbanes Leben mit kurzen Wegen und
naturnahes Wohnen in einer gewachsenen Nachbarschaft. Ein Standort, an dem Sie

und Ihre Familie sich rundum wohlfiihlen kbnnen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 54.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2023.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Christian Merz

TheaterstraBe 22, 37073 Gottingen
Tel.: +49 551-4997 4710

E-Mail: goettingen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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